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a. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH
UZEMi OBCE

kapitola se doplriuje o udaje:

Souborem zmeén €.02 se upravuje vyuziti uzemi v nasledujicich lokalitach spravniho Uzemi

mésta Cesky Krumlov:

Z02.1. Nové Spoli — TreShovka jih — 1651/1 (Cast), 1658/29 k.u. Spoli-Nové Spoli;

Z02.11. Horni Brana — byvala sarikarska draha — p.p.C. 483/1 (Cast) a 1316/11 (Cast) k.u.
Cesky Krumlov;

Z02.III.  PleSivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory — p.p.C. 1061/14 (Cast); 1061/13
(Cast), k.U. Cesky Krumlov;

Z02.IV.  PleSivec — sidlisté Plesivec — lokalita nad fadovymi garazemi — p.p.C. 1145/1;
1145/10; k.U. Cesky Krumlov;

Z02.V. lokalita byla v prlibéhu procesu projednani Zadani ze souboru zmén vypusténa.

Oznaceni lokalit v grafickych pfilohach je shodné s textovou Casti a odpovida Zadani souboru
zmén €.02 UPO meésta Cesky Krumlov.

Vymezeni lokalit je patrné na prilozeném schématu:

. * k. I1.

Iv. ,

c. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
c.01 URBANISTICKE PREDPOKLADY

c.01.4 Kompozi¢ni vztahy

Kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov reSi Upravu vyurziti lokalit situovanych prevazné na
novych zastavitelnych plochach v ndvaznosti na zastavéné uUzemi mésta. V dlsledku
zpresnéni nebo zmén funkéniho vyuziti izemi ve sledovanych lokalitach bude potfeba nové
zamyslenou zastavbu v podrobnéjSim stupni dokumentace provérit z hlediska jejiho vlivu na
kompozi¢ni vztahy a na celkovy ramec a dokomponovani méstského prostoru. Nova zastavba
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nesmi narusit plisobnost hlavnich a lokalnich dominant mésta a prvk{ lokalni identity. To se
tyka zejména lokalit, které mohou ovlivnit prostfedi méstské pamatkové rezervace, jejiho
ochranného pasma, pfipadné meéstské pamatkove zony PleSivec — napf. narusenim vyhledu
na horizonty a krajinny ramec Ceskokrumlovské kotliny. Proto bylo nutné pristoupit
k omezeni druhu staveb (v souladu se znénim regulativu ,BI — bydleni individualni® se
nepripousti vystavba novych fadovych rodinnych domd), jejich podlaznosti a ke zpfesnéni
zastavitelnych ploch v ramci vymezené lokality, resp. k vymezeni nezastavitelnych zahrad
nebo past izolacni ochranné zelené. Vyuziti vybranych lokalit je proto podminéno
vypracovanim Uzemnich studii, které v podrobnéjSim stupni provéri vhodnost urbanisticko
architektonického resSeni v detailu objemového fesSeni staveb — viz kap. d;

c.02 PROSTOROVE USPORADANI A ORGANIZACE UZEMI

Kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢€.02 UPO Cesky Krumlov neméni zakladni urbanistickou koncepci rozvoje
sidelni struktury. Predmétem zmén je zpresnéni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch
v lokalitach Z02.I, Z02.II a Z02.IV a uprava funkéniho vyuziti Uzemi lokalité Z02.1I1, lezici
uvnitr zastavéného Uzemi. Koncepce dopravni a technické obsluhy Uzemi se neméni — lokality
jsou obslouzeny v ndvaznosti na jiz existujici nebo platnym Uzemnim planem navrzené
systémy obsluhy Uzemi. Aby nedoSlo k nezadoucim zménam v organizaci Uzemi a v
prostorovém usporadani, museji byt pozemky v lokalitach zmén vyuzivany a zastavovany
s ohledem na kontext zastavéného Uzemi a kompozicni vztahy. Proto je pro vybrané lokality
stanovena podminka vypracovat Uzemni studie (viz kap. d), které ovéfi jednak objemové
vztahy nové zamyslené zastavby ve vztahu k prostredi mesta, ale i aktudlné znamé limity a
sledované zaméry meésta i nadrazené UPD.

c.03 PLOCHY TRANSFORMACNI A STABILIZOVANE

Kapitola se doplriuje o odstavce:
Souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov jsou vymezeny nasledujici lokality s ur¢enim:

Z02.1. Nové Spoli — Tresnovka jih — plocha v krajinné ,zéné smiSené s funkcemi kulturni,
pfirodni a zemédélskou - S.kpz" je zménou upravena na plochu pro
Jbydleni individudlni - BI“ - vnavaznosti na jizni hranici
zastavitelné plochy stejného vyuziti dle platného Uzemniho planu.

Z02.I1. Horni Brana — byvala sankarska draha — plocha s regulativem ,zelen sidelni
verejnd — ZS" (nezastavitelna plocha v zastavéném Uzemi) je zménou
upravena z¢asti na plochy pro ,bydleni individualni - BI" a zC¢asti
na plochu pro ,zelen sidelni individualni — nezastavitelné
zahrady — ZS.4"“ sohledem na vytvoreni nezbytného odstupu
zastavby a zachovani prirodniho charakteru svahl pod pfirodni
dominantou Kfizové Hory a kulturni dominantou kaple Panny Marie
Bolestné.

Z02.II1. Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory — plocha s regulativem
»zelen sidelni verejna — ZS" (nezastavitelna plocha v zastavéném
Uzemi) je zménou upravena z€asti na plochy pro ,bydleni
individualni - BI“ a z€asti na plochu pro ,zelen sidelni
individualni — nezastavitelné zahrady — ZS.4" sohledem na
zachovani kulisy pfirodniho porostu na terénnim zlomu v navaznosti na
dominantu Véncovy Hory (vyhled od zamecké zahrady a potencialni
lokality pro nové otacivé hlediste).

Z02.1V. Plesivec — sidlisté PlesSivec — lokalita nad fadovymi garazemi — plocha v
krajinné ,,zoné smiSené s funkcemi kulturni, pfirodni a zemédélskou -
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S.kpz" je zménou upravena zcasti na plochu pro ,bydleni
individualni - BI" , zCasti na plochu ,,zelen ochranna a izolacni —
ZS.5" a z€asti na plochu pro ,zelen sidelni individualni —
nezastavitelné zahrady — Z2S.4"

Uvedené lokality jsou (kromé lok.C. Z02.III) vymezeny jako nové zastavitelné plochy;
vsechny uvedené lokality pfimo pfiléhaji k zastavénému uzemi nebo k jiz dfive stanovené
zastavitelné ploSe a nejsou v kontaktu s plochami USES.

VSechny uvedené lokality je mozné napojit na systém mistnich obsluznych komunikaci.

Soubor zmén €.02 stanovuje novy regulativ plochy pro specifické vyuziti ,zelen ochranna,
izolacni a doprovodna - ZS.5".

d.  NAVRH CLENENI UZEMi OBCE NA FUNKCNI PLOCHY A
PODMINKY JEJICH VYUZIT;

d.01 BYDLENI

kapitola se doplriuje o odstavec:
V ramci souboru zmén €.02 je provedeno upresnéni plochy pro individualni bydleni v lokalité:

v _ v v

202.1 Nové Spoli - TresSiovka jih
Lokalita je rozSirenim v Gzemnim planu pod €. 38 jiz vymezené lokality TreSnovka
0 jizni ¢ast pozemku p.C. 1651/1 a 1658/29, k.U. Spoli-Nové Spoli. Pozemek je
z plochy krajinné zény smisené (regulativ S.kpz) pfifazen k ploSe pro individualni
bydleni (regulativ BI) — vyuziti rozSitené plochy proto bude odpovidat podminkam
stanovenym pro navazuijici zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Soucasné je o
uvedenou ¢ast pozemku formalné rozsifena plocha zastavitelného Uzemi vcetné
vyhodnoceni vlivu na pddni fond.
Vyuziti lokality musi respektovat podminky UGzemnich limitd, jimiz jsou vyse
uvedené pozemky dotceny — tj. napt.: pasmo ochrany lesnich pozemkd (hlavni i
vedlejsSi stavby nelze situovat ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa, oploceni do
vzdalenosti 10m od okraje lesa), vymezeni vyznamného krajinného prvku, ale
soucasneé i linii doprovodné alejové zelené podél plvodni trasy cestni sité.
Podminkou pro vyuziti Uzemi spojenych lokalit ¢. 38 TreSnovka i Z02.I TreSnovka
— jih je vypracovani izemni studie parcelace nizkopodlazni obytné zastavby,
ktera stanovi zakladni principy pro koordinaci dopravni a technické obsluhy Uzemi
a pro objemové feSeni struktury nové zastavby ve sledované lokalité. Principy
urbanistické koncepce navrhované platnym Uzemnim planem obce mohou byt
zachovany beze zmény. Upresnéni plochy pro individualni bydleni je patrné ve
vykresu €. 1/0.1.

Z02.II Horni Brana — byvala sankarska draha y

Lokalita vymezend Casti pozemkl p.C. 483/1 a 1316/11 (k.U. Cesky Krumlov)
navazuje na zastavitelné plochy severni (dolni) ¢asti byvalé sankarské drahy,
které byly s ohledem na rozestavénost zahrnuty jiz do platného Uzemniho planu.
Uzemnim planem stanoveny regulativ ZS (zelen sidelni verejna a méstské parky)
je zménou nahrazen regulativy BI — individudlni bydleni, ZS.4 — zelen sidelni
individualni — nezastavitelné zahrady a zCasti ZS. Vyuziti rozSirené plochy bude
odpovidat podminkam stanovenym i pro sousedni zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy. SoucCasné je o uvedenou cast pozemku formalné rozSifena plocha
zastavitelného Uzemi véetné vyhodnoceni vlivu na pdni fond.
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Vyuziti lokality musi respektovat podminky Uzemnich limitl, jimiz jsou vyse
uvedené pozemky dotCeny — tj. napf.: sousedstvi ochranné zény nadregionalniho
biokoridoru OZNRBK5 dle dokoncovanych ZUR Jihoceského kraje, ... .

Aby zdmér pozadovany zménou Z02.II nenarusSil plvodné sledovanou a
provérenou urbanistickou koncepci Uzemniho planu, nesmi linie zastavby a objem
nové stavby prekrodit linii danou spojnici jiZz realizovanych objektd vychodné a
zapadné od sledovaného pozemku. Podél vystupni cesty na Kfizovou Horu musi
byt zachovan pas zelené s kaplickami krizové cesty. Lokalita Z02.II je proto
rozdélena na plochu zastavitelnou podle regulativu BI a na plochu navazujici
nezastavitelné zahrady ZS.4. Pozemek tak umozni lokalizaci jednoho rodinného
domu. Upresnéni ploch je patrné ve vykresu €. 1/0.1.

Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory

Zmeénou je pozadovano rozsireni severni hranice rozvojové lokality ¢.40 vymezené
platnym dzemnim planem pro individualni bydleni o asti pozemk( p.C. 1061/14 a
1061/13, (k.U. Cesky Krumlov). Uzemnim planem stanoveny regulativ ZS (zelen
sidelni verejna a méstské parky) je zménou nahrazen regulativy BI — individualni
bydleni a ZS.4 — zelen sidelni individudlni — nezastavitelné zahrady. VyuZiti
rozSirené plochy bude odpovidat podminkdm stanovenym pro navazujici
zastavitelné plochy.

Vyuziti lokality musi respektovat podminky Uzemnich limitl, jimiz jsou vyse
uvedené pozemky dotceny — tj. napf. pasmo ochrany lesnich pozemk{ (hlavni i
vedlejsi stavby nelze situovat ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa, oploceni do
vzdalenosti 10m od okraje lesa), trasa i ochranné a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu, ....

Aby zména Z02.III nenarusila urbanistickou koncepci platného Uzemniho planu —
zejména pak panoramatické pohledy od zamecké zahrady k jihu na horizont
Véncovy Hory — je nezbytné Clenit plochu lokality Z02.III na plochu zastavitelnou
podle regulativu BI a na plochu navazujici nezastavitelné zahrady ZS.4.
Podminkou pro vyuZiti Uzemi spojenych lokalit ¢. 40 PleSivec — Véncova —
Konvalinkova i Z02.III PleSivec — jihozapad od Véncovy Hory jako celku je
vypracovani tzemni studie parcelace nizkopodlazni obytné zastavby, ktera
stanovi zakladni principy pro koordinaci dopravni a technické obsluhy Uzemi a pro
objemové reSeni struktury nové zastavby ve sledované lokalit€é a overi zamér
vizualizaci do panoramatu z vybranych mist. Upfesnéni ploch je patrné ve vykresu
¢. 1/0.1.

PlesSivec — sidlisté Plesivec — lokalita nad radovymi garazemi 5
Zménou je pozadovano zahrnuti pozemkl p.C. 1145/1 a 1145/10 (k.u. Cesky
Krumlov) zapadné nad stavajici velkokapacitni plochou Fadovych garazi za
okrajem sidlisté PleSivec do plochy zastavitelné. Uzemnim planem stanoveny
regulativ S.pkz (plocha krajinné zony smiSené) je zménou nahrazen regulativy BI
— individualni bydleni, ZS.4 — zelen sidelni individualni — nezastavitelné zahrady a
ZS.5 — zelen ochranna a izolacni.

Aby zménou Z02.IV nedoslo k naruseni sledované a provérené urbanistické
koncepce — zejména pak k negativnimu naruseni krajinného razu a pfirodniho
charakteru strani pod hrebenovymi horizonty Ceskokrumlovské kotliny, bylo
nezbytné Clenit plochu lokality Z02.IV na plochu zastavitelnou podle regulativu
BI, na plochu navazujicich nezastavitelnych zahrad ZS.4 a na plochu ochranné
zelené ZS.5, kterd ma plsobit jako pfirodni clona pohledovych os z jadra mésta a
od zédmecké zahrady k jihozdpadu a soucasné izolovat obytnou lokalitu od
kapacitni plochy fadovych garazi. Z uvedenych dlvodl se dale jevi jako nezbytné

vV
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lokalité, k ni pfimknout plochu zastavitelnou podle regulativu BI a pas ve vyssi
poloze vymezit jako nezastavitelné soukromé zahrady ZS.4. Podminkou pro
vyuziti Uzemi lokality Z02.IV PleSivec — nad fadovymi garazemi je vypracovani
uzemni studie parcelace nizkopodlazni obytné zastavby, ktera stanovi zakladni
principy pro koordinaci dopravni a technické obsluhy Uzemi a pro objemové FfeSeni
struktury nové zastavby ve sledované lokalité a ovéfi zamér vizualizaci do
panoramatu z vybranych mist. Upresnéni ploch je patrné ve vykresu €. 1/0.1.

d.08 VYUZ!Ti PLOCH A JEJICH USPORADANI — REGULATIVY FUNKCNIHO
VYUZITI UZEMI

Souborem zmén ¢.02 je nove stanoven regulativ plochy pro specifické vyuziti:

ZS.5 — zelen sidelni ochranna, izolacni a doprovodna

Struktura ¢lenéni regulativu je s ohledem na kontinuitu Uzemniho planu jako celku v ramci
souboru zmén ¢.02 zachovana v plvodni formé.

d.08.1 Regulativy pro zastavéné a zastavitelné uzemi
souborem zmén .02 je pro zastavéné uzemi a zastaviteiné plochy dopinén néasledujici requlativ:

Zelen sidelni ochranng, izolacni a doprovodna ZS.5
Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- plochy zelené — s prioritou izolacni a ochranné funkce;
Nezastaviteiné uzemi sidla - vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu v
souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru

Doplnujici funkce:

- zelen pfirodniho charakteru prevazné s plvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi;

- stabilizace ploch zelené ve mésté;

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité;

- nezbytné propojeni cestni sité;

Podminky:

- zpevnovani ploch je mozné jen v souvislosti s pripustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
Udrzbé zelené;

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pripadé, Ze jiné reSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi umoznit
nové zapojené vysadby;

Nepripustné vyuziti:

- vSechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuzitim

nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném Uzemi.

g.  NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OB,(VJA[\JS’KEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

g.01 DOPRAVA
g.01.3 Silni€ni doprava

kapitola se doplriuje o odstavce:

Souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov se zpresiuje rozsah a vyuziti lokalit vymezenych
prevazné v zastavitelnych plochach navazujicich pfimo na zastavéné Uzemi mésta nebo na
zastavitelné plochy stanovené platnym Gzemnim planem. Dopravni obsluha uvedenych lokalit
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je proto zajisténa stavajicim nebo v platném Uzemnim pIanu jiz drive navrzenym systemem
dopravnich komunikaci. Koncepce dopravm obsluhy neni souborem zmén ¢.02 UPO Cesky
Krumlov ménéna a z{stava platna beze zmén.

9.02 VODNi HOSPODARSTVI

g.02.1 Zasobovani pitnou vodou

kapitola se doplriuje o odstavce: ) .

Koncepce zasobovani pitnou vodou neni souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov dotéena a
zlistava platna beze zmén. Soubor zmén ¢€.02 zpresiiuje rozsah a vyuZiti lokalit vymezenych
v navaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné Gzemi mésta - zasobovani lokalit
souboru zmén ¢€.02 pitnou vodou je tak zajiSténo stavajicimi nebo v platném tUzemnim planu
navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g.02.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

kapitola se doplriuje o odstavce: , .

Koncepce odkanalizovani neni souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov dotcena a z{stava
platnd beze zmén. DeStové vody je nezbytné nutné likvidovat oddélené - prednostné
zasakem nebo svedenim do vodotedi v pfimé navaznosti na lokality zmén. Soubor zmén ¢.02
zpresnuje rozsah a vyurziti lokalit vymezenych v navaznosti na zastavitelné plochy nebo na
zastavéné Uzemi mésta. Odkanalizovani splaskovych vod z lokalit souboru zmén ¢.02 je
zajisténo stavajicimi nebo v platném Gzemnim planu navrzenymi kanalizacnimi stokami.

q.03 ENERGETICKE SITE

g.03.1 Zasobovani elektrickou energii

kapitola se doplriuje o odstavce: ) .

Koncepce zasobovani elektrickou energii neni souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov
dot¢ena a zlstava platnd beze zmén. Soubor zmén ¢.02 zpresiuje rozsah a vyuziti lokalit
vymezenych v nadvaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné U(zemi mésta.
Zasobovani lokalit souboru zmén ¢€.02 elektrickou energii je zajisténo stavajicimi nebo
v platném tzemnim planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g.03.2 Zasobovani zemnim plynem

kapitola se doplriuje o odstavce: , .

Koncepce zasobovani zemnim plynem neni souborem zmén ¢€.02 UPO Cesky Krumlov dotéena
a zOstava platna beze zmén. Soubor zmén ¢.02 zpresnuje rozsah a vyufZiti lokalit vymezenych
v navaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné Uzemi mésta. Zasobovani lokalit
souboru zmén ¢€.02 zemnim plynem je zajiSténo stavajicimi nebo v platném Gzemnim planu
navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g.03.3 Zasobovani teplem

kapitola se doplriuje o odstavce: ) .

Koncepce zasobovani teplem neni souborem zmén €.02 UPO Cesky Krumlov dotdena a
zlstava platna beze zmén. Soubor zmén ¢.02 zpresiuje rozsah a vyuziti lokalit vymezenych
v navaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné Uzemi mésta. Zasobovani lokalit
souboru zmén ¢.02, které je potencidlné mozné pripojit k teplovodnim sitim, je zajisténo
stavajicimi nebo v platném Gzemnim planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

dg.05 ODPADY

kapitola se doplriuje o odstavce:

Likvidace odpad(l majiteldl nemovitosti v lokalitach vymezenych souborem zmén ¢.02 bude
feSena podle obecné zdvazné vyhlasky mésta Cesky Krumlov o systému shromazdovani,
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sbéru, preprave, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani odpadil vznikajicich ve spravnim (zemi
mesta Cesky Krumlov. Majitelé nemovitosti budou mit na svych pozemcich nadoby urcené
pro pravidelny svoz odpadu organizovany méstem Cesky Krumlov. Velkoobjemovy a
nebezpecny odpad bude odevzdavan sbérného ekodvora.

. VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
ASANACNICH UPRAV

kapitola se doplriuje o odstavce:

Koncepce vymezeni verejné prospésnych staveb podle platného Uzemniho planu mésta
Cesky Krumlov zlstdvd zachovéna. Upfesnéni ploch a koridorl tras inzenyrskych siti
v podrobngjsim stupni prOJektove dokumentace ]e nezbytne Ve smyslu pIatneho UP mésta
Cesky Krumlov jsou za vefejné prospé$né povazovany véechny stavby urdené pro verejné
prospésné sluzby a pro verejné technické vybaveni Uzemi (tj. verejné dopravni komunikace a
technicka infrastruktura). Koridory verejné prospésnych staveb se vymezuji minimalné v
plose ochranného pasma prislusné inZzenyrské stavby.

Soubor zmén €02 UPO Cesky Krumlov zprestiuje rozsah a vyuziti lokalit vymezenych
v navaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné (zemi mésta. Stavby, které bylo
mozné zahrnovat jako verejné prospésné a které se vztahuiji ke sledovanym lokalitdm zmén
nebo jsou jejich vyuzitim vyvolany, byly zahrnuty do soupisu verejné prospésnych staveb jiz
v platném tzemnim planu.

Zmény vyuziti sledovanych lokalit navrzené souborem zmén ¢.02 nevyvolavaji potrebu
doplnéni vySe uvedeného soupisu 0 nové verejné prospésné stavby. Zmény nezasahuiji do
koncepce reSeni technické a dopravni obsluhy Uzemi v feSenych lokalitach; zajisténi
technické obsluhy Uzemi bude realizovano formou pfipojek k mistnim systémdm dopravni a
technické infrastruktury.

V rdmci souboru zmén ¢&.02 UPO Cesky Krumlov nejsou dotCena Zadna vefejné prospésna
opatreni. Asanacni opatfeni nejsou v ramci souboru zmén ¢.02 UP mésta Cesky Krumlov
navrhovana.

Udaje o poétu listé zemniho planu a poétu vykresti k nému pFipojené grafické
casti :

Zména &2 UPO mésta Cesky Krumlov je zpracovana v tomto rozsahu :

1. Textova Cast.............. 7 stran
2. Graficka cast:
1/0.1] HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES - VYREZ *) 1: 5.000

Viykresy ¢.2, 3a, 3b, 3¢, 3d, 4, 6 a 7, které zachovavaiji plivodni koncepci feseni, z(stavaji
platné v plvodni podobé

Poznamka:
*) Pri zpracovani zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hiavni vykres i koordinacni vykres identicky a proto
Je vydan pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i pro oddvodnéni
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Oduvodnéni

zmény 6. 2 tzemniho planu mésta Cesky Krumlov
(souboru zmén)

Soubor zmén ¢&.02 Uzemniho planu mésta (UPO) Cesky Krumlov je vypracovan s uplatnénim
zakona €.183/2006 Sb (Stavebni zakon) a vyhlasky €.500/2006 Sb. V procesu zpracovani a
vydani zmény jsou respektovany principy opatfeni obecné povahy podle platného Spravniho
radu. Elaborat je proto rozdélen na: I.) vlastni navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani
v Uzemi) a dale na ¢ast II.) odlvodnéni. Proto dochazi k preskupeni nékterych kapitol plvodni
textové Casti a grafickych priloh do uvedenych dvou &asti. Soucasné je zachovavan princip
Upravy pouze téch kapitol a vykrest, kterych se zména pfimo dotyka — tzn., ze jevy, které
nejsou zménou dotceny zlstavaji platné v plvodni podobé a neni tfeba je v elaboratu zmény
popisovat nebo zakreslovat.

Poznamka:

Kapitoly textové ¢asti schvaleného UP mésta Cesky Krumlov, které nejsou souborem zmén
€.02 dotceny, zlistavaji platné v plivodnim znéni!
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OBSAH:

Oznaceni a obsah kapitol textové ¢asti Odivodnéni vychazi z pfilohy €.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti.

\[Iastni
Cesky
zmeéna

odivodnéni je v8ak zaméfeno vyhradné jen na rozsah zmén &.02 platného UPO
Krumlov. Do odlvodnéni jsou proto zahrnuty Upravy kapitol pavodniho textu, jichz se
pfimo tyka a které nejsou zahrnuty v textové ¢asti navrhu.

O.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi, véetné
souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
= TT=T 0 PP PPRTT PP 1

O.b  Udaje 0 SPINBNI ZAANI .....ccueeeiieeiieeireeste e st e sreesreesreesaeeesseeesseessseeesseeesneeesnnes 1

O.c  Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni .....cccuvvviiiiiiiii e 4
0.c.01. Zadani @ Cile Fe8ENI...iiuiieiiiiiiiiii s ra e 4
0.c.02. Koncepce FfeSeni souboru zmeén €.02......cveeiiiiiiiiiiiiiicn s enas 4

0O.d Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi.........c.c.cuveeeee 6

O.e Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
FONA e e 6

O.f  Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho PIANU .....c.veeiiiiiiiiiic e 8

0O.g Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s cili a ukoly Gzemniho planovani.................. 9

O.h  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
Q1 (=T 1] PSP 9

O.ch Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni
(04 0] 1 [ PN 9

O.i  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
dalSich zastavitelnych
] o T o TP 10

O.j Rozhodnuti 0 NAMItKACK........iiuiiii e 10

(O QA VAY/ o ToTr=To F= T T o141 o010 01 =Y -G PP 11

Rozsah grafické ¢asti odtvodnéni:

HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES - VYREZ *) 1:5.000

VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL
-VYREZ % 1:5.000

Viykresy, které zachovavaji pdvodni koncepci feseni, zdstavaji platné v plvodni podobé

Poznamka:
*) Pri zpracovani zmény UPD schvdlené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinacni vykres identicky a proto
Jje vydan pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i pro oddvodnéni,
*¥) Vykres Sirsich vztahd se souborem zmén & 01 UPO Cesky Krumlov neméni a zdstava platny v pdvodni
podobé — neni tedy soucasti elaboratu souboru zmén.
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O.a VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Lokality souboru zmén &.02 ve spravnim Gzemi mésta Cesky Krumlov respektuji pozadavky a
podminky vyplyvajici ze vzajemnych vztahl jednotlivych Casti meésta se sousednimu obcemi a
zakladni koncepci a limity dosud platné nadrazené Uzemné planovaci dokumentace — tj. UP
VUC Ceskokrumlovsko I. (schvaleného usnesenim Zastupitelstva Jihoceskeého kraje C.
111/2005/ZK ze dne 19.4.2005) a UP VUC Blansky les (schvaleného zastupitelstvem kraje
dne 23.5.2006 usnesenim ¢.119/2006/ZK).

Dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je v procesu projednani. Navrh
lokality zmény Z02.II respektuje sousedstvi ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
OZNRBKS5.

Z dokumentu Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvaleného
usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro lokality souboru
zmén €.02 UPO Cesky Krumlov zadné poZadavky.

O.b  UDAJE O SPLNENI ZADANI
SpInéni pozadavkd na vypracovani souboru zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov specifikovanych
v Zadani schvaleném usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 11.18/3/2010 dne 15.12.2010 je
obsahem celé textové Casti a grafickych priloh tohoto elaboratu. V této kapitole proto
uvadime zejména vysvétleni k jednotlivym pozadavklm a odkazy na grafické pfilohy nebo
mista v textu, kde je jejich spinéni dolozeno.

Pozadavky na fedeni souboru zmén €02 UPO Cesky Krumlov se tykaji prevazné korekci
(rozSireni) zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu. V jednom pfipadé (lokalita Z02.1III) se
jednd o zménu funkéniho vyuziti plochy v zastavéném Uzemi. Pozadavky Zadani jsou do
souboru zmén ¢.02 zapracovany nasledujicim zplsobem (Cislovani bodl je shodné
s oznacenim ve schvaleném Zadani):

a) PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popr. z dalsich Sirsich tzemnich vztahd: navrhované Upravy souboru
zmén €.02 nejsou v rozporu s zadnou z nadrazenych dokumentaci — viz kap. O.a;

b) PoZadavky na reseni vyplyvajici z uzemné analytickych podkiladd: zaméry souboru zmén
€.02 respektuji vysledky a existujici limity aktudlnich Gzemné analytickych podkladd
(2010) — viz kap. 0.d;.

C) PoZadavky na rozvoj uzemi obce — navrhované zmény funkcniho vyuZiti Gzemi jsou
souborem zmeén €.02 UPO Cesky Krumlov zapracovany v jednotlivych lokalitach takto:

Z02.I. Nové Spoli — Tresnovka jih
Uzemnim planem stanoveny regulativ S.kpz (krajinné zdény smiSené) je
nahrazen regulativem BI (individualni bydleni) — viz vykres 1./0.1

Z02.II1 Horni Brana — byvala sankarska draha
Uzemnim planem stanoveny regulativ ZS (zelen sidelni verejnd a méstské
parky) je nahrazen regulativy BI — individualni bydleni, ZS.4 — zeler sidelni
individualni — nezastavitelné zahrady a zCasti ZS — viz vykres 1./0.1 a kap.
d.08.
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Z02.II1 Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory
Uzemnim planem stanoveny regulativ ZS (zelen sidelni verejna a méstské
parky) je zménou nahrazen regulativy BI — individualni bydleni a ZS.4 — zelen
sidelni individualni — nezastavitelné zahrady — viz vykres 1./0.1 a kap.
d.08.

Z02.IV Plesivec — sidlisté Plesivec — lokalita nad radovymi garazemi
Uzemnim planem stanoveny regulativ S.pkz (plocha krajinné zény smiSené) je
zménou nahrazen regulativy BI — individualni bydleni, ZS.4 — zelen sidelni
individualni — nezastavitelné zahrady a ZS.5 — zeler ochranna a izola¢ni — viz
vykres 1./0.1 a kap. d.08.

V lokalitach 1., II. a IV. se jedna o rozSiteni zastavitelnych ploch pro bydleni. Z Gzemni
studie ,Vyhodnoceni (Celného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni ve vztahu k UPO mésta Cesky Krumlov" (11/2008) plyne,
Ze z ploch vymezenych Uzemnim planem pro obytnou zastavbu je okamzité disponibilnich
cca 11%, do 5-ti let cca 15,5% a dalsi budou k dispozici v horizontu cca 10 let. Vzhledem
k témto skute¢nostem je aktualni potfebu ploch pro bydleni navrzeno saturovat i na
pozemcich v nezastavéném Uzemi avSak v primé navaznosti na Uzemi zastavéné nebo na
plochy zastavitelné.

Pozadované zmény nejsou rozsahlé — ovliviuji tedy demografickou a socioekonomickou
progndzu rozvoje mésta i naroky na technickou infrastrukturu zcela zanedbatelné.
Potencialni pfirlistky poctu obyvatel i pozadavky na dimenze a kapacity infrastruktury se
pohybuji bezpecné v rozsahu v UPD predpokladanych rezerv. V lokalitach je pouze
zpresnén rozsah a funkCni vyuziti v ndvaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné
Uzemi mésta — viz kap. c;

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny):

... pro zachovani urbanistické koncepce v ramci vybranych lokalit souboru zmén ¢.02 je
stanovena podminka vypracovat Uzemni studii, kterd v podrobnéjSim méritku prokaze
soulad navrhovaného feSeni s koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu a
s uzemnimi limity. VyuZiti lokalit souboru zmén musi pfijatelnou formou navazat na
stavajici a navrhovanou prostorovou strukturu mésta. Uprava ploch s rozdilnym vyuzitim
je provedena v navaznosti na funk¢ni vyuziti primého okoli jednotlivych lokalit — tak, aby
nedochazelo ke stietovym jevim - viz vykres 1./0.1 a kap. c.02;

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury:

Uprava funkcniho vyuziti lokalit souboru zmén €.02 nezasahuje do systémd dopravni a
technické obsluhy Uzemi. Koncepce dopravni a technické infrastruktury stanovena
v platném UPO je respektovana a nadale plati beze zmén. S ohledem na tuto skutecnost
nejsou do souboru zmén ¢.02 zahrnuty vyrezy vykrest €.2 — dopravniho fesSeni; ¢.3a —
Zasobovani vodou; ¢.3b — Odkanalizovani; ¢.3c — Elektrorozvody a telekomunikace; ¢.3d
— Plynovody, teplovody, produktovody. Dopravni a technicka obsluha uzemi je feSena
vyhradné formou pripojek ke stavajicim nebo v ramci platného UPO jiz navrzenym
systémdm siti — viz kap. g.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

V lokalitach souboru zmén ¢€.02 UPO Cesky Krumlov musi byt respektovany nasledujici

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

= zachovani kompozi¢nich vztahd a pdsobnosti hlavnich a lokalnich dominant — vyuziti
vybranych lokalit je podminéno vypracovanim ovérovacich urbanisticko
architektonickych Uzemnich studii s provérenim objemového feSeni a kompozicnich
vztahl - viz kap. d;
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= pamatkova ochrana na Uzemi méstské pamatkové rezervace a jejiho ochranného
pasma a na Uzemi meéstské pamatkové zony PleSivec - vyuziti vybranych lokalit je
podminéno vypracovanim ovérovacich urbanisticko architektonickych Gzemnich studii
s provérenim objemového feSeni a kompozi¢nich vztaht - viz kap. d;

PoZadavky na verejné prospesné stavby, verejiné prospésna opatreni a asanace:
V souboru zmén ¢.02 nejsou navrhovany nové verejné prospésné stavby ani asanacni
opatreni — viz kap. j;

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvidstnich pravnich predpisd (napr. poZadavky na ochranu

verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych

surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi

jevy):

Navrh souboru zmén &.02 UPO Cesky Krumlov respektuje ochranu z&jmd v Gzemi

v souladu s platnou legislativou a podle pravomocnych spravnich rozhodnuti:

= soubor zmén respektuje plné znéni pozadavkd CO obsaZené v dolozce CO zpracované
k UPO Cesky Krumlov; dolozka CO je nadale platna beze zmény;

= vramc souboru zmén bylo ovéfeno dotéeni lokalit souboru zmén UGzemné
analytickymi podklady souvisejicimi s ochranou nerostnych surovin a geologickymi
jevy — s negativnim vysledkem; uvedené jevy se lokalit souboru zmén ¢.02 netykaiji.

= v ramci souboru zmén ¢.01 bylo ovéreno dotceni jednotlivych lokalit stanovenym
zaplavovym Uzemim toku reky Vitavy — s negativnim vysledkem; uvedené jevy se
lokalit souboru zmén €.02 netykaiji.

PoZadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretd zajmd a problémd v uzemi:

Potencialni riziko stfetl poZadovanych zmén vyuZiti uzemi s platnou urbanistickou
koncepci a kompozi¢nimi vztahy dle UPO vyvolava potfebu provéreni spornych lokalit
samostatnou Uzemni studii véetné vizualizace zamyslené zastavby v SirSich panoramatech
z hlavnich vyhlidkovych bod@ &i uréenych mist — viz kap. d;

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sideini struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose:
... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢€.02 uplatnén;

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii:

Rozhodovani o vyuziti izemi se bude fidit vypracovanou Uzemni studii v lokalitach: Z02.1
— Nové Spoli TreSfovka + TreSnovka jih; Z02.III — PleSivec — jihozapad od Véncovy Hory;
Z02.IV — PleSivec — lokalita nad radovymi garazemi. Ve vSech uvedenych pripadech je
nezbytné provérit objemové feSeni zamyslené zastavby a aktualni SirSi vazby vcetné
vizualizace a SirSich panoramat z hlavnich vyhlidkovych bodl a urcenych mist — viz kap.
d;

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmenadach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem:
... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢.01 uplatnén;

PoZadavky na vyhodnoceni viivid uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivid na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast:

... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢€.01 uplatnén;

Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZadavkd na zpracovani variant:
... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢€.01 uplatnén;
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0) PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho plénu a na usporadani
obsahu jejich oddvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni vcetné
méritek vykresd a poctu vyhotoven/

Navrh souboru zmén &.02 UP mésta Cesky Krumlov je s ohledem na konzistenci a
zachovani kontextu platného Uzemniho planu jako celku vypracovan jako doplnéni a
Uprava textové a grafické Casti platné GUzemné planovaci dokumentace. V souladu se
stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, vychazi Oddvodnéni navrhu
souboru zmén z prilohy €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni. Vykres SirSich vztahl se souborem zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov
neméni a zlstava platny v plvodni podobé — neni tedy soucasti elaboratu souboru zmén.

NavrZené Clenéni FeSeného Uzemi a jednotlivé funkéni plochy vletné regulace jejich
vyuziti a usporadani vychazeji z platného UP mésta Cesky Krumlov; v ramci souboru
zmén C¢.02 je v navaznosti na strukturu Uzemniho planu navrZzen regulativy pro
specifickou plochu vyuziti Uzemi ,ZS.5" — viz kap. d.08;

O.c KOMPLEXNIi ZDUVODNENI| PRIJATEHO RESENI

0.c.01. ZADANI A CILE RESENI

Vypracovani souboru zmén €.02 uzemniho planu mésta Cesky Krumlov bylo zadano méstem
Cesky Krumlov. Z&kladnim podkladem pro zpracovani souboru zmén ¢. 02 UP mésta Cesky
Krumlov je Zadani zmény &.02 UPO projednané a schvélené usnesenim ¢ . 11.18/3/2010 na
jednani Zastupitelstva mésta dne 15.12.2010. Od 1.1.2007 je porlzovatelem Urad Gzemniho
planovani Cesky Krumlov.

Vzhledem k rozsahu pozadovanych zmeén C.02 bylo upusSténo od zpracovani konceptu a
pfistoupeno k vypracovani etapy navrhu. Zpracovani navrhu souboru zmén €.02 UP mésta
Cesky Krumlov se fidi legislativnimi predpisy danymi zakonem €. 183/2006 Sb. (Stavebni
zakon — v platném znéni) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni.

Cilem Ukolu je zpresnit a zachytit nové pozadavky na rozvoj mésta. Soubor zmén ¢.02 se
tyka predevSim Upravy, resp. doplnéni regulativi ploch funkéniho vyuZiti v ramci
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jiz stanovenych platnym tzemnim planem.

Soubor zmén €.02 je vypracovan nad podkladem schvaleného znéni Uzemniho planu meésta
Cesky Krumlov v digitani formé s vyuZitim dat zpracovaného navrhu Gzemniho planu mésta.

0.c.02. KONCEPCE RESENi SOUBORU ZMEN €.02

Souborem zmén ¢&.02 UP mésta Cesky Krumlov nebude zakladni urbanistickd koncepce
stanovena platnym Uzemnim planem mésta ménéna. Z hlediska celkové koncepce mésta se
v pripadé souboru zmén jedna vzdy o mozaikovité Upravy dilcich ploch smérfujici ke zpresnéni
vyuziti zemi podle poslednich aktualnich informaci a pozadavkd. Lokality souboru zmén ¢.01
jsou podle charakteru pozadovanych Uprav dvojiho druhu:
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1) Lokality s pozadavkem vymezeni novych ploch zastavitelného uzemi mésta:

Z02.1.

Z02.11

Z02.1V

Nové Spoli — Tresiovka jih

Uzemnim planem stanovena krajinna zéna smisena s funkci kulturni, pfirodni
a zemédélskou (regulativ S.kpz) je navrhem zmény pfriclenéna k sousedni
plose pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. Vyuziti plochy bude nadale
zahrnuto do regulativu BI (individualni bydleni).

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Horni Brana — byvala sankarska draha

Pozemek Uzemnim planem zahrnuty do plochy sidelni zelené a méstskych
parkl (regulativ ZS) je navrhem zmény priclenén k sousedni plose pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu s tim, Ze jeho vySe poloZzena ¢ast za hranici
zastavéni sousednich parcel je oddélena jako plocha nezastavitelné soukromé
zahrady. Pas priléhajici k vystupni cesté ke kapli Panny Marie Bolestné na
Kfizové Hofe zahrnuji kaplicky kfizové cesty je oddélen a ponechan v plose
sidelni vefejné zelené. Vyuziti plochy bude nadale zahrnuto do regulativu BI
(individudini bydleni), ZS.4 (zelen sidelni individualni — nezastavitelné
zahrady) a ZS (sidelni zeleri verejna a méstské parky).

Podminky vyuZziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Plesivec — sidlisté Plesivec — lokalita nad Fadovymi garazemi

Uzemnim planem stanovena krajinna zéna smisena s funkci prirodni, kulturni
a zemédélskou (regulativ S.pkz) je navrhem zmény upravena k vyuziti jako
plocha pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. VySe polozena cast pozemku je
z kompozi¢nich ddvodd oddélena jako plocha pro nezastavitelné soukromé
zahrady. Pas priléhajici k sousednimu pozemku s kapacitnimi fadovymi
garazemi je oddélen pro ploch sidelni zelené s ochrannou funkci; soucasti této
plochy bude i mistni obsluznd komunikace (pripadné zklidnéna — obytnd)
umoznujici dopravni a technickou obsluhu novych pozemkd. Vzhledem k délce
této komunikace je nezbytné na jejim konci realizovat obracecku umoznujici
otoceni kuka-vozll a vozidel HZS. Vyuziti plochy bude nadale zahrnuto do
regulativu BI (individudlni bydleni), ZS.4 (zelenn sidelni individudlni —
nezastavitelné zahrady) a ZS.5 (sidelni zelen ochranna a izolacni).

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

2) Lokalita s pozadavkem zpresnéni funkcniho vyuziti zemi uvnitr zastavéného
uzemi (nebo zastavitelnych ploch) mésta:

Z02.I11

Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory

Uzemnim planem vymezena plocha pro zelen sidelni vefejnou a méstské parky
(regulativ ZS) je navrhem zmény priclenéna k sousedni plose pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu — s tim, Ze jeho nize polozena cast je
z kompozicnich ddvodd oddélena jako plocha pro nezastavitelné soukromé
zahrady. Vyuziti plochy bude nadale zahrnuto do regulativu BI (individualni
bydleni), ZS.4 (zelen sidelni individualni — nezastavitelné zahrady).

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

VySe uvedené navrhy Uprav vyuziti Uzemi v lokalitdch souboru zmén €.02 nevyvolavaji za
pfedpokladu dodrzeni podminek stanovenych v kap. d a pfi respektovani kompozicnich
vztahl potfebu Upravy urbanistické koncepce platného Uzemniho planu mésta Cesky

Krumlov.
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O.d INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pro vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi ve sledovanych lokalitach souboru zmeén
¢.02 UPO Cesky Krumlov jsou vyuzity vysledky aktualizovanych GUzemné analytickych
podkladd ve formé rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (2010). Na zakladé srovnani téchto
podkladd se zaméry souboru zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov konstatujeme:

Z02.1.

Z02.11

Z02.I11

Z02.1V

Nové Spoli — Tresnovka jih

Pfi dodrzeni stanoveného regulativu (BI) a podminek uvedenych v kap.d a
pri respektovani zasad zachovani kompozi¢nich vztahl a dalSich Gzemnich
limitd a moznosti sledované lokality zména Z02.I rozsifeni plochy pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu nevyvola v Uzemi negativni disledky ve
vyvazenosti kontextu vyuziti Gzemi.

Horni Brana — byvala sankarska draha

Rozsifeni plochy pro vystavbu RD. Pfi dodrzeni rozsahu a ¢lenéni stanovenych
regulativl (BI, ZS.4 a ZS) a podminek uvedenych v kap.d a pfi respektovani
zasad zachovani kompozi¢nich vztahl (zachovani maximalni hranice
zastavitelné plochy pozemku ve vazbé na sousedni parcely) a dalSich
Uzemnich limitd a moZnosti sledované lokality nevyvola zména Z02.1I v Uzemi
negativni dlsledky ve vyvazenosti kontextu vyuziti Gzemi.

Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory

RozSifeni plochy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. Pri dodrzeni rozsahu a
¢lenéni stanovenych regulativdl (BI, ZS.4) a podminek uvedenych v kap.d a
pri respektovani zasad zachovani kompozicnich vztahd (zachovani maximalni
hranice zastavitelné plochy pozemku) a dalSich Gzemnich limitd a moznosti
sledované lokality nevyvold zména Z02.III v Uzemi negativni dlsledky ve
vyvazenosti kontextu vyuziti izemi.

PleSivec — sidlisté Plesivec — lokalita nad radovymi garazemi

RozSifeni plochy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. Pri dodrzeni rozsahu a
c¢lenéni ploch stanovenych regulativii (BI, ZS.4, ZS.5) a podminek uvedenych
v kap.d a pfi respektovani zasad zachovani kompozi¢nich vztahl (zachovani
maximalni hranice zastavitelné plochy pozemku) a dalSich Gzemnich limitQ a
moznosti sledované lokality nevyvolda zména Z02.IV v Uzemi negativni
disledky ve vyvazenosti kontextu vyuziti Gzemi.

0O.e VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

ke kapitole /, WHODNOCEN[ PREDPO/(LADAN YCH DUSLEDKU NA VRHO I/ANEHO RESEN[ NA ZIVOTNI

PROS TREDI NA ZEMEDELS/( Y PUDNI FORND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE

ZVIASTNICH PREDPISU, resp. ke kapitole .02 Vyhodnoceni ndvrhu dzemniho plénu z hlediska ochrany

zemeédélskeho pddniho fondu a pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa

... platného UPO _Cesky Krumlov se doplriuji odstavce v nasledujicim znéni-

Soubor zmén ¢.02 UPO Cesky Krumlov Fesi Upravu vyuZiti lokalit v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi nebo na =zastavitelné plochy. Lokalita ¢.Z02.III, kterd se nachazi v prostoru
zastavéného Uzemi, je ve vyhodnoceni uvedena pro ucelenou orientaci — viz hodnoty
uvedené v textu a v tabulkach kurzivou.
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Ostatni lokality jsou do vyhodnoceni zahrnuty:

lokalita Z02.I Nové Spoli — Tresnovka jih — rozsSireni zastavitelné plochy o cast
pozemku p.C. 1651/1 k.U. Spoli-Nové Spoli (ovocny sad, BPEJ 8.34.51 — tj. IV.tfida
ochrany) o vymeére cca 1,8728 ha, pozemek p.C. 1658/29 k.U. Spoli-Nové Spoli (trvaly
travni porost, BPEJ 8.34.51 — tj. IV.tfida ochrany) o vymére cca 0,9389 ha a cast
pozemku Ucelové cesty p.C. 1712/2 (ostatni plocha) o vymére 0,0857 ha — viz vyrez
vykr. €.5.

lokalita Z02.II Horni Brana — byvala saikarska draha — rozSireni zastavitelné plochy
0 Cast pozemku p.C. 483/1 k.u. Cesky Krumlov (ostatni plocha) o vyméfe cca 0,1572 ha,
pozemek p.C. 1316/11 k.u Cesky Krumlov (ostatni plocha) o vymefe cca 0,0058 ha a Cast
pozemkl Ucelové cesty p.C. 483/22 a 483/40 k.U Cesky Krumlov (ostatni plocha) o
vymére 0,0798 ha — viz vyrez vykr. €.5.

lokalita Z02.III Plesivec — lokalita jihozapadné od Véncovy Hory — pozemky
v zastavenem uzemi mesta — cast pozemku p.c. 1061/13 k.u. Cesky Krumlov (zahrada) o
vymeére cca 0,0481 ha a pozemek p.c. 1061/14 k.u Cesky Krumlov (orna pdda) o vymeére
cca 0,0627 ha — viz vyrez vykr. C.5.

lokalita Z02.IV PleSivec — sidlisté PleSivec — lokalita nad Fadovymi garazemi -
rozsSireni zastavitelné plochy o ¢ast pozemek p.¢. 1145/1 k.u. Cesky Krumlov (orna pilda,
BPEJ 7.40.68 — tj. V.tfida ochrany) o vymére cca 0,7867 ha a pozemek p.¢. 1145/10 k..
Cesky Krumlov (zahrada, BPEJ 7.40.68 — tj. V.tfida ochrany) o vymére cca 0,0041 ha -
viz vyfrez vykr. C.5.

Lokalitami souboru zmén €.02 dzemniho planu nejsou dotceny ptaci oblasti zfizené nafizenim
vlady CR ani narodni evropsky vyznamné lokality dle zakona ¢.218/2004 Sb. (Natura 2000).

Nardst ploch pddniho fondu dotéenych navrhem souboru zmén €.02 proti platnému UP mésta
Cesky Krumlov je dokumentovan v nasledujicich tabulkovych prehledech:

Soubor zmén &.02 UPO Cesky Krumlov
Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na druhy pozemkii pudniho fondu
Dotéené druhy pozemk( mimo soucasné zastavéné Uzemiv ha
oznaceni
lokality  |oma pida sad, trvalé travni zeméﬂdélské les ostatni celkem
zahrada porosty plda plochy
Z02.| 1,87 0,94 2,81 0,09 2,90
202.11 0,24 0,24
% Z02.I1 | 0,06 0,05 0,11 0,11
202V 0,79 -- -- 0,79 -- 0,79
I+I+IV.| 0,79 1,87 0,94 3,60 0,33 3,93
véetné lll. | 0,85 1,92 0,94 3,7 0,33 4,04

*) lokalita Z02.11l se nachézi v zastavéném Gzemi
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Soubor zmén €.02 UPO Cesky Krumlov
Prehled pozadavk z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pldy vyjadiené tfidami ochrany
odvozenymi z bonitovanych pudné ekologickych jednotek
olznaéeni navrzené vyuziti odvog néni kod BPEJ trida plocha v ha ze[nédélské
okality dotéeno ochrany plda v ha
202 Bl ne 8.34.51 V. 2,81 2,81
202.11 Bl ne -- -- -- --
*) Z02.111 BI ne 7.32.11 I1. 0,11 0,11
Z02.lv Bl ne 7.40.68 V. 0,79 0,79
L+IL+ IV. X X X 3,60 3,60
vcéetné lll. X X X 3,71 3,71

v*) lokalita Z02.1ll se nachazi v zastavéném tzemi

Novy zabor zemédélské pldy v ramci lokalit ¢. Z02.I, Z02.1I a Z02.IV souboru zmén ¢€.02 cini
cca 3,60 ha; pii zahrnuti lokality €. Z02.1I1I cca 3,71 ha. Z celkové vyméry ploch lokalit zmény
¢.02 se jedna o cca 75,7% v pldach 1V. tfidy ochrany, cca 21,3% v pddach V. tfidy ochrany
a cca 3% (v zastavéném Uzemi mésta) v pddach II. tfidy ochrany. Uvedeny prehled ukazuje,
ze soubor zmén ¢.02 prednostné (z 97%) zahrnuje nové plochy méné kvalitni pldy ve IV. a
V. tfidé ochrany.

O.f POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNI{HO PLANU

Zména &.2 UPO v uvedenych lokalitach je zpracovana na zakladé usneseni ZM & 96/8/2006
o pofizeni zmén UPO v riznych &astech uzemi mésta. Jedna se o druhou &ast uvedenym
usnesenim ZM schvalenych podnétd, zbyvajici podnéty jsou feSeny v ramci zmény ¢.1 UPO
C.Krumlova.

13.11.2007 | ukoné&eni vybéru projektanta podepsanim smlouvy o dilo

06.05.2008 | pfedani podkladu projektantovi ke zpracovani doplfujicich prazkum( a
rozborul

15.07.2008 | odevzdani prizkumu a rozbor(

05.10.2009 | vyvésSeni navrhu zadani + rozeslani navrhu zadani dotéenym organim

15.12.2010 | schvaleni zadani usnesenim zastupitelstva ¢. 11.18/3/2010

12.01.2011 | pfedani zadani projektantovi

03.06.2011 | projektant odevzdal navrh zmény &.2 UPO potizovateli

07.06.2011 | oznameni spole¢ného jednani DO, sousednim obcim,J¢ KU

28.06.2011 | konani spole¢ného projednani navrhu zmény s dot¢enymi organy

13.09.2011 | stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani (KU JCK) na zaklade
pofizovatelem pfedlozené Zpravy o projednani zmény ¢.2 UPO

04.10.2011 | zvefejnéni navrhu + oznameni konani vefejného projednani

22.11.2011 | vefejné projednani upraveného navrhu zmény
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0.9 VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh souboru zmén €.02 zpresnuje vymezeni zastavitelné plochy obytné (BI), sidelni zelené
verejné a méstskych parkl (ZS) a sidelni zelené soukromé v nezastavitelnych zahradach a
dale upravuje specifické funkéni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach stanovenych platnym Gzemnim planem — a to pro plochy sidelni zelené ochranné,
izolacni a doprovodné — (ZS.5) — tak, aby byl umoznén hospodarsky rozvoj a nebyla pfitom
nepriznivé ovlivnéna kvalita zivotniho prostredi.

O.h VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh souboru zmén €.02 Gzemniho planu mésta Cesky Krumlov je vypracovan s vyuzitim
zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni. V procesu
zpracovani a vydani zmény jsou respektovany principy opatreni obecné povahy podle
platného spravniho fadu. Navrh zmény byl projednan v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
stavebniho zakona.

O.ch VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh zmény je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

DO, které uplatnily stanoviska k navrhu zmény ¢. 2 UPO:

a) HZS JihoCeského kraje (doruc¢eno 24.6.2011)

b) MZP CR — odbor vykonu statni spravy (doruéeno 13.6.2011)
c) KHS C.Budé&jovice (dorugeno 20.7.2011)

d) MPO CR (doru¢eno15.6.2011)

e) KU J&K - OZPZ (doru¢eno15.7.2011)

f) CR - statni energeticka inspekce (dorugeno 25.7.2011)

Obsah stanovisek DO + jejich vyvhodnoceni

a) HZS Jihogeského kraje — souhlasné stanovisko - k navrhu zmény UPO nebyl uplatnén
zadny pozadavek

b) MZP_CR — odbor vykonu statni spravy - v platnosti z(istava stanovisko k navrhu zadani
zmény 6.2 UPO C.Krumlova, tj. poZadavek respektovani dotéenych poddolovanych
uzemi
Vyhodnoceni_pofizovatele - jiz ve fazi zadani bylo na zakladé Uuzemné analytickych
podkladil konstatovano, Ze zadna z lokalit zmény ¢.2 UPO mésta Cesky Krumlov se
nenaléza v poddolovaném Gzemi. Toto je uvedeno rovnéz v odiivodnéni zmény &.2 UPO,
v kapitole O.b v odst. h).




Odavodnéni zmény &.2 UPO mésta Cesky Krumlov

c) KHS C.Budé&jovice - souhlasné stanovisko za podminky, Ze pfi umistovani nové
chranéné zastavby je nutné respektovat jdnotliva ochranna pasma (OP VTL planovodu,
OP radioreléovych tras, OP vzdu$ného vedeni VN o napéti 110 Kv resp. 22 kV, apod.)
Vyhodnoceni pofizovatele - tento pozadavek je jiz v navrhu zmény &.2 UPo C.Krumlova
uveden - v kapitole d.01 je u takto dotéenych lokalit uvedeno, Ze "vyuZiti lokality musi
respektovat podminky Uzemnich limitld, jimiz jsou pozemky dotéeny" + jsou tyto limity
vyjmenovany.

d) MPO CR - souhlasné stanovisko — k navrhu zmé&ny UPO nebyl uplatnén Zadny
pozadavek

e) KU JEK - OZPZ - souhlasné stanovisko - udélen souhlas s predpokladanym zaborem
ZPF dle § 5 odst.2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF — k navrhu zmény UPO nebyl
uplatnén Zzadny pozadavek

f) CR - statni energetickd inspekce - souhlasné stanovisko — k navrhu zmény UPO nebyl
uplatnén Zzadny pozadavek

0.i_ VYHODNOCEN:I L'JICVJELNEHO VYUZITI ZA,STAVVIVE’NEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI DALSICH
ZASTAVITELNYCH PLOCH

V lokalitach 1., II. a IV. se jedna o rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Z Gdzemni
studie ,Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni ve vztahu k UPO mésta Cesky Krumlov" (11/2008) plyne,
Ze z ploch vymezenych Gzemnim planem pro obytnou zastavbu je okamzité disponibilnich
cca 11%, do 5-ti let cca 15,5% a dalsi budou k dispozici v horizontu cca 10 let. Vzhledem
k témto skute¢nostem je aktualni potfebu ploch pro bydleni navrZzeno saturovat i na
pozemcich v nezastavéném Uzemi avSak v pfimé navaznosti na Uzemi zastavéné nebo na
plochy zastavitelné.

Pozadované zmény nejsou rozsahlé — ovliviuji tedy demografickou a socioekonomickou
progndzu rozvoje mésta i naroky na technickou infrastrukturu zcela zanedbatelné.
Potencidlni pfirlistky poCtu obyvatel i pozadavky na dimenze a kapacity infrastruktury se
pohybuji bezpecné v rozsahu v UPD predpokladanych rezerv. V lokalitach je pouze
zpresnén rozsah a funkéni vyuZiti v ndvaznosti na zastavitelné plochy nebo na zastavéné
Uzemi mésta — viz kap. c;

0.j ROZHODNUTiI O NAMITKACH

Namitky

mohou dle zakona (§ 52 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.). k navrhu zmény UPO podavat:

- vlastnici pozemkl a staveb dot€enych navrhem vefejné prospésnych staveb (VPS),
verejné prospésnych opatieni (VPO) a zastavitelnych ploch

- zastupce vefejnosti (viz § 23 stavebniho zakona)

namitky musi obsahovat odivodnéni

Sedé podbarveny text = rozhodnuti o namitce, které schvaluje ZM v ramci Opatfeni obecné
povahy — zmény &.2 UPO mésta Cesky Krumlov - viz § 172 odst.5
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad (navrh rozhodnuti zpracovava
pofizovatel ve spolupraci s uréenym pofizovatelem a projektantem
dokumentace)
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Namitky vlastnikd pozemkl a staveb dotéenych navrhem VPS a VPO nebyly uplatnény,
protoze navrhem zmény ¢.2 UPO mésta Cesky Krumlov nejsou navrzeny zadné nové plochy
pro verejné prospésné stavby ani pro verejné prospésna opatreni.

Z vlastnikl pozemkl a staveb dotéenych navrhem zastavitelnych ploch (viz § 2 odst.1)
pism.j) stavebniho zakona) uplatnil namitku pouze vlastnik pozemku v lokalité Z02.Il. Horni
Brana — byvala sankarska draha:

Josef Cizek

Nova 253, C. Krumlov, vlastnik pozemku p.¢.383/1, k.U. Cesky Krumlov - namitka uplatnéna
dne 31.10.2011 podanim &.j. MUCK55815/2011:

Namitka:

Zadam o prehodnoceni navrhu tak, Ze v lokalité¢ Z02.1l nebude podmitiovan lokalizaci

jednoho rodinného domu.
Oddvodnéni namitky:

Vymezena lokalita viz vykres ¢.1/0.1 ma rozlohu téméf 18a. Tato rozloha bohaté postacuje
pro lokalizaci dvou rodinnych domd.

Rozhodnuti o namitce :

Namitce, aby zménou &.2 UPO C.Krumlova nebylo vyuziti plochy Z02.1l (byvala sarkarska
draha) podminéno lokalizaci pouze jednoho rodinného domu, se vyhovuje.

Odudvodnéni:

Pozadavek uvedeny v namitce je bezpfedmétny, vzhledem k tomu, Ze zménou &.2 UPO neni
vyuziti plochy Z02.1l lokalizaci pouze jednoho RD podminéno - viz kapitola d. Navrh Clenéni
uzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti a rovnéz viz regulativy funkéniho
vyuziti ploch BI - bydleni individualni. V kapitole d. je u plochy Z02.11 popsano jeji feSeni a je
zde uvedeno, cituji: "Pozemek tak umozni lokalizaci jednoho rodinného domu". Neni zde
uvedeno, zZe zde lze umistit pouze nebo maximalné jeden rodinny ddm. Funkéni regulativy
ploch Bl stanovené UPO Cesky Krumlov rovnéz nestanovuji poéty staveb rodinnych doma v
téchto plochach. Podstatné je, aby nové stavby svym umisténim a feSenim byly v souladu se
v8emi podminkami, regulativy a limity stanovenymi UPO a zmé&nou ¢&.2 UPO.

0.k VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

K navrhu zmény &.2 UPO mésta Cesky Krumlov nebyly pfipominky uplatnény.

Pouceni:

Proti zméné &.1 Uzemniho planu obce (mésta) Cesky Krumlov vydané formou opatieni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst.2 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni).

U&innost:
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvégeny na Gfedni
desce (§ 173 odst.2 spravniho fadu) /

- A

!

+ }; I.-f
Mgr. Dalibor Carda _ & Ing’ Jitkla Zikmundova
starosta mésta . mistostarostka mésta
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