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a. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi
OBCE

kapitola se doplriuje o udaje:

Souborem zmeén ¢.01 se upravuje vyuZiti uzemi v nasledujicich lokalitach spravniho Gzemi

mésta Cesky Krumlov: 5

Z01.1. Zahradkova kolonie Na Svahu — k.u. Cesky Krumlov;

ZO1.IIL.  Autobusové nadrazi — k.u. Cesky Krumlov; y

Z01.IV.  Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym bazénem — k.. Cesky Krumlov;

Z01.VI.  Nové Spoli — Gzemi za byvalym Otavanem pod !Papousci skalou — Spoli - Nové
Spoli;

Z01.VIL.  Nové Spoli — &ast Uzemi byvalého Otavanu — k.u. Spoli - Nové Spoli;

Z01.VIIL. Pivovar Eggenberg — k.u. Cesky Krumlov; y

Z01.IX.  ChvalSinska ulice — drive areal CSAD v byvalém lomu — k.G. Cesky Krumlov +
Kladné - Dobrkovice 5

Z01.X. Chvalsinska ulice — predpoli byvalého Grafitového lomu — k.. Cesky Krumlov;

Z01.XI. Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem — k.U. PfiseCna - Domoradice +
Vysny;

Oznaceni lokalit v grafickych pfilohach je shodné s textovou casti a odpovida Zadani souboru
zmeény ¢.01 UPO mésta Cesky Krumlov.

Vymezeni lokalit je patrné na prilozeném schématu:
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c. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

c.01 URBANISTICKE PREDPOKLADY

c.01.4 Kompozi¢ni vztahy

Kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov feSi Upravu vyuziti lokalit predevsim v prostoru
zastavéného Uzemi mésta, resp. jeho zastavitelnych ploch. V disledku zpresnéni nebo zmén
funkéniho vyuziti Gzemi ve sledovanych lokalitdch bude potfeba provéfit nové zamyslenou
zastavbu z hlediska kompozi¢nich vztahl a jejiho vlivu na celkovy rdmec a dokomponovani
meéstského prostoru s cilem nenarusit plsobnost hlavnich a lokalnich dominant mésta a prvki
lokalni identity. To se tyka zejména lokalit, které mohou ovlivnit prostor méstské pamatkové
rezervace, jejiho ochranného pasma, pripadné meéstskou pamatkovou zénu PlesSivec. Vyuziti
vybranych lokalit je proto podminéno vypracovanim zminénych Uzemnich studii, které
v podrobnéjSim stupni provéfi vhodnost urbanisticko architektonického feSeni v detailu
objemového feseni staveb — viz kap. d;

c.02 PROSTOROVE USPORADANI A ORGANIZACE UZEMi

Kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov nezasahuje do zakladni urbanistické koncepce rozvoje
sidelni struktury. Pfedmétem zmén je jednak drobné zpfesnéni rozsahu vymezeni zastavitelné
plochy v lokalité Z01.XI a zejména pak Uprava funkcniho vyuziti Gzemi v lokalitach lezicich
uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch. Koncepce dopravni a technické obsluhy
Uzemi se neméni. Aby nedoSlo k nezadoucim zménam v organizaci Uzemi a v prostorovém
usporadani, museji byt pozemky v lokalitdich zmén vyuzivany a zastavovany s ohledem na
kontext zastavéného Uzemi a kompozicni vztahy. Proto je pro vybrané lokality stanovena
podminka vypracovat Uzemni studie (viz kap. d), které ovéfi jednak objemové vztahy nové
zamyslené zastavby ve vztahu k prostfedi mésta, ale i aktualné zname limity a sledované
zaméry mésta i nadrazené UPD.

c.03 PLOCHY TRANSFORMACNI A STABILIZOVANE

Kapitola se doplriuje o odstavce:
Souborem zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov jsou vymezeny nasledujici lokality s uréenim:

Z01.1. Zahradkova kolonie Na Svahu - stavajici regulativ prestavbové (transformacni)
plochy ,bydleni individudlni — BI" je zménou upraven na plochu
stabilizovanou pro rekreaci individudlni specifickou — zahradkarska
kolonie (regulativ RZ), ktera odpovida stavajicimu stavu vyuZziti;

Z01.III. Autobusové nadrazi - stavajici regulativ plochy (obsluzna zéna — dopravni
vybavenost — OD) je upraven o rozSireni funkci umoznujicich situovani
dopravné turistického terminalu s parkingem a zafizenim pro ubytovaci,
stravovaci, obchodni a dalSi sluzby — na specifické vyuziti s regulativem
0OD.2;

Z01.IV. Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym bazénem - plochy uréené
v soucasné dobé pro rekreaci a sport (RS) a obsluznou sféru dopravni
vybavenosti (OD) jsou sceleny a nahrazeny specifickym regulativem
(RS.1), ktery umozni realizovat zamér sportovné relaxacniho centra
vCetné potrebnych parkovacich stani — specifické vyuziti;
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Z01.VI. Nové Spoli — izemi za byvalym Otavanem pod , Papousci skalou™ — stavajici
regulativ vyuZiti plochy (vyrobni sféra — drobna vyroba, femesla, sluzby
- VD) je upraven na funkci umoziujici lokalizaci pGjcovny lodi,
vodackych potreb a zafizeni pro stravovani a ubytovani) — specificky
regulativ RH.1;

Z01.VII. Nové Spoli — cast uzemi byvalého Otavanu — stavajici regulativ plochy (vyrobni
sféra — drobna vyroba, femesla, sluzby — VD) je upraven na funkci
umoznujici lokalizaci puaj¢ovny lodi, vodackych potfeb a zafizeni pro
stravovani a ubytovani — specificky regulativ RH.1; pro zbyvajici ¢ast
arealu je doplnén specificky regulativ VD.1, ktery umozni situovat napf.
drobné sluzby a femeslnou vyrobu souvisejici s rekreacnim vyuzitim
sousednich pozemkU a udrzbou sportovniho naradi a potieb;

Z01.VIII. Pivovar Eggenberg — stavajici regulativ plochy (vyrobni sféra — pramysl, sklady —
VP) je upraven na regulativ specifického vyuziti SP.1, ktery umozni
situovani hotelu, restaurace, maloobchodu, kulturnich provozoven,
zarizeni pro sport a relaxaci — pfipadné bydleni (za predpokladu spinéni
hygienickych podminek), apod.

Z01.IX. ChvalSinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu - stavajici regulativ
plochy (vyrobni sféra — pramysl, sklady — VP) je upraven na regulativ
specifického vyuziti SP.2, ktery umozni situovani parkovani autobusu,
autoopravnu, administrativu, Cerpaci stanici s myCkou, pneuservis,
nahravaci studio, depozitdf muzea apod.;

Z01.X.Chvalsinska ulice — predpoli byvalého Grafitového lomu - charakteristika
stavajiciho specifického regulativu plochy (obsluzna sféra specificka —
zpristupnéni grafitového dolu — OV 11) je rozSifena o moznost
lokalizace dalSi funkce — ubytovani a sluzby);

Z01.XI. Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem — Cast pozemku 282/6 se
stavajicim regulativem (krajinna zéna smiSena — S.pz) je zahrnuta do
sousedni plochy individualniho bydleni (Bl) — tak, aby uvedeny
pozemek se stavajicim RD lezel v odpovidajici funkéni plose;

Uvedené lokality jsou (kromé lok.¢. Z01.XI) soucasti zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch; lokalita €. Z01.XI pfimo pfileha k dfive jiz stanovené zastavitelné plose a zaplfiuje
distanci mezi plochami uréenymi pro zahrady obytné zastavby a pasem biokoridoru USES na

jejich zapadni strané.
VSechny uvedené lokality je mozné napojit na systém mistnich obsluznych komunikaci.

Soubor zmén ¢€.01 zpresiuje znéni regulativu OV.11 a stanovi nové regulativy pro specifické
vyuziti OD.2, RS.1, RH.1, VD.1, SP.1, SP.2 — v souladu s pozadavky zadani souboru zmeén
¢.01 UPO Cesky Krumlov - viz. kap. d.08.
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d. NAVRH CLENENIi UZEMi OBCE NA FUNKCNi PLOCHY

A PODMINKY JEJICH VYUZITI

d.01 BYDLENI

kapitola se doplriuje o odstavec:

V ramci souboru zmén €.01 je provedeno upresnéni plochy pro individudini bydleni v lokalité:

Z01.XI

Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem

DopInéni zakresu pozemku (Cast pozemku p.C. 282/6) s jiz stavajicim rodinnym
domem tak, aby cely pozemek lezel v jedné funkéni plose. Pozemek je z plochy
krajinné zony smisené (regulativ S.pz) prifazen k ploSe pro individualni bydleni
(regulativ BI). Soucasné je o uvedenou cast pozemku formalné rozSifrena plocha
zastavitelného Gzemi véetné vyhodnoceni viivu na pldni fond.

Vyuziti pozemku musi respektovat podminky ochrany stanovené pro Uzemi
Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Blansky les. Vzhledem k dotceni lokality plochou
evidovaného poddolovaného Uzemi (PfiseCcna — Domoradice 1), je vyuziti
podminéno stanoviskem inzenyrského geologa, resp. jeho doporucenim ve Vvéci
zakladani staveb.

Principy urbanistické koncepce navrhované platnym Uzemnim planem obce jsou
zachovany beze zmény. Upresnéni plochy pro individudlni bydleni je patrné ve
vykresu €. 1/0.1.

d.02 OBSLUZNA SFERA

kapitola se doplriuje o odstavec:

Souborem zmén €.01 jsou vymezeny nasleduijici lokality a plochy se zpresnénim podminek
vyuziti pro zarizeni charakteru obsluzné sféry:

Z01.II1 Autobusové nadrazi

Z01.X

Lokalizace multifunkéniho objektu zahrnujiciho dopravné turisticky terminal
s autobusovym nadrazim, parkingem a zafizenim pro ubytovaci, stravovaci,
obchodni a dalsi sluzby. VyuZiti je podminéno vypracovanim ovérovaci urbanisticko
architektonické Uzemni studie s doreSenim objemového feSeni a kompoziCnich
vztahl v protivaze k zamku a panoramatu historického jadra mésta - vcetné
vizualizace zamysSlené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich vyhlidkovych
bodd ¢i urenych mist.

Uzemnim planem stanoveny regulativ OD (obsluzna sféra — dopravni vybavenost)
je rozifen na uvedené SirSi funkcni vyuziti specifickym regulativem OD.2.

Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

Chvalsinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu

RozSifeni mozného vyuziti predpoli grafitového dolu o ubytovaci zafizeni a
souvisejici sluzby; vyuZiti je podminéno vypracovanim ovérovaci urbanisticko
architektonické Uzemni studie s dofeSenim objemového feseni a kompozicnich
vztahl v protivaze k panoramatu zamku a ve vztahu k aktualné znamym limitim a
zamérlim mésta a nadfazené UPD - vcetné vizualizace zamyslené zastavby v SirSich
panoramatech z hlavnich vyhlidkovych bodd ¢i uréenych mist. Vyuziti lokality musi
respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Polecnice (pfip. jeho
aktivni zony) a navrhovanych protipovodnovych opatfeni. Vzhledem k dotceni
lokality plochou evidovaného poddolovaného Uzemi (Cesky Krumlov - Nové
Dobrkovice), je vyuziti dale podminéno stanoviskem inzenyrského geologa, resp.
jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.
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Znéni Uzemnim planem stanoveného specifického regulativu OV.11 (obsluzna
sféra specifickd — zpristupnéni grafitového dolu) je rozSiteno o dalSi funkce
v souladu s pozadavky zadani.

Pozadovana Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou
koncepci.

d.03 CESTOVNi RUCH, REKREACE, SPORT

kapitola se doplriuje o odstavec:

Souborem zmén ¢.01 jsou vymezeny nasledujici lokality a plochy se zpresnénim podminek
vyuziti pro cestovni ruch, rekreaci a sport:

Z01.1.

Z01.1V

Z01.VI1

Z01.VII

Zahradkova kolonie Na Svahu

Upousti se od transformace sledované lokality na plochy individudiniho bydleni —
vymezena plocha je nadale stabilizovana ve svém stavajicim vyuziti; Uzemnim
planem stanoveny regulativ BI (bydleni individualni) je nahrazen regulativem RZ
(rekreace individudlni specificka — zahradkarské kolonie).

Uvedena Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

Uzemi mezi Chvalsinskou silnici a plaveckym bazénem

Lokalizace sportovné relaxacniho centra v rozsahu dle studie zpracované atelierem
ARCHA (XII 2005 - pro spol. CKRF s.r.0.). Vyuziti je podminéno vypracovanim
ovérovaci urbanisticko architektonické Uzemni studie s doreSenim objemového
feSeni a kompozicnich vztahl v protivaze k panoramatu zamku - vcetné vizualizace
zamyslené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich vyhlidkovych bodl i
urCenych mist. Vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového
Uzemi toku Polecnice (pfip. jeho aktivni zény) a navrhovanych protipovodnovych
opatreni. Vzhledem k dotceni lokality plochou evidovaného poddolovaného uzemi
(Cesky Krumlov - Nové Dobrkovice), je vyuziti podminéno stanoviskem
inZzenyrského geologa, resp. jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.

Uzemnim planem stanovené regulativy RS (rekreace, sport) a OD (obsluzna sféra —
dopravni vybavenost) jsou nahrazeny specifickym regulativem RS.1.

Pozadovana Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou
koncepci.

Nové Spoli — 1zemi za byvalym Otavanem pod , Papousci skalou™

Zamér na lokalizaci zafizeni pro ubytovani a stravovani véetné pdjcovny lodi,
vodackych potfeb a sportovniho nacini. Vyuziti lokality musi respektovat rezim
vymezeného zaplavového Uzemi toku Vitavy (resp. jeho aktivni zony) a
navrhovanych protipovodnovych opatfeni. Vzhledem k dotéeni severniho okraje
lokality plochou evidovaného poddolovaného Gzemi (Spoli — Stola za tovarnou), je
vyuziti tohoto prostoru podminéno stanoviskem inzenyrského geologa, resp. jeho
doporucenim ve véci zakladani staveb.

Uzemnim planem stanoveny regulativ VD (vyrobni sféra — drobna vyroba, femesla,
sluzby) je zménou nahrazen specifickym regulativem RH.1.

Uvedena Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

Nové Spoli — cast izemi byvalého Otavanu

Zamér na lokalizaci zafizeni pro ubytovani a stravovani vcetné pGjcovny lodi,
vodackych potfeb a sportovniho nacini. Vyuziti lokality musi respektovat rezim
vymezeného zaplavového Uzemi toku Vitavy (resp. jeho aktivni zony) a
navrhovanych protipovodnovych opatreni.

Uzemnim planem stanoveny regulativ VD (vyrobni sféra — drobna vyroba, femesla,
sluzby) je zménou nahrazen specifickym regulativem RH.1; pro zbyvajici Cast
aredlu je zpresnéno vyuziti pro Cinnosti charakteru sluzeb a femesiné vyroby
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souvisejici s opravou a Udrzbou sportovniho nacini a zarizeni (specificky regulativ
VD.1).
Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

d.04 SMISENE VYUZITi UZEMi

kapitola se doplriuje o odstavec:

Souborem zmén ¢.01 jsou vymezeny nasledujici lokality a plochy se zpresnénim podminek
vyuziti pro smisené vyuziti Uzemi:

Z01.VIII Pivovar Eggenberg

Z01.IX

Zamér na lokalizaci zafizeni typu restaurace, maloobchodu, kulturni provozovny,
zarizeni pro sport a relaxaci, hotelu, pfip. za predpokladu splnéni hygienickych
limitd i bydleni v aredlu historického pivovaru; vyuZiti je podminéno vypracovanim
ovérovaci urbanisticko architektonické Uzemni studie s dofeSenim objemového
feSeni a kompozicnich vztahd v zastavbé historického jadra mésta - vietné
vizualizace zamyslené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich vyhlidkovych
bodd ¢i urCenych mist. VyuZiti lokality musi respektovat rezim vymezeného
zaplavového Uzemi toku Vitavy (resp. jeho aktivni zény) a navrhovanych
protipovodiovych opatfeni.

Uzemnim planem stanoveny regulativ VP (vyrobni sféra — prlmysl, sklady) je
zménou nahrazen specifickym regulativem SP.1.

Uvedena Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

Chvalsinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu

Zamér na lokalizaci zafizeni a ploch pro parkovani autobusl, autoopravnu,
administrativu, Cerpaci stanici s myckou, pneuservis, nahravaci studio, depozitar
muzea. Vyuziti je podmin€no vypracovanim ovérovaci Uzemni studie ve vztahu
k aktualné znamym limitdm a zamérlm mésta a nadfazené UPD - vcetné
vizualizace zamyslené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich vyhlidkovych
bodl ¢ urcenych mist. Vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného
zaplavového Uzemi toku PoleCnice (pfip. jeho aktivni zény) a navrhovanych
protipovodiiovych opatfeni. Vzhledem k dotCeni lokality plochou evidovanych
poddolovanych Uzemi (Cesky Krumlov - Nové Dobrkovice; DUl Cesky Krumlov —
Stola; Komin kompresorovny) pfi zapadnim okraji lokality, je vyuziti podminéno
stanoviskem inZenyrského geologa, resp. jeho doporucenim ve véci zakladani
staveb.

Uzemnim planem stanoveny regulativ VP (vyrobni sféra — prlmysl, sklady) je
zménou nahrazen specifickym regulativem SP.2.

Uvedena Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

d.05 VYROBA

kapitola se doplriuje o odstavec:

Souborem zmén €.01 je vymezena nasledujici plocha se zpresnénim podminek vyuziti pro
specifickou vyrobu:

Z01.VII Nové Spoli — c¢ast izemi byvalého Otavanu

V souvislosti s Upravou vyuziti byvalého aredlu Otavanu jsou v jeho Casti, ktera
nebyla predmétem poZadované zmény zpresnény podminky pro vyuZiti: Uzemnim
planem stanoveny regulativ VD (vyrobni sféra — drobna vyroba, femesla, sluzby) je
pro uvedenou Cast arealu zpresnén pro specifické Cinnosti charakteru sluzeb a
femesiné vyroby souvisejici s opravou a Udrzbou sportovniho nacini a zarizeni



Zména 6.1 UPO mésta Cesky Krumlov

(specificky regulativ VD.1). Vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného
zaplavového Uzemi toku Vitavy (resp. jeho aktivni zény) a navrhovanych
protipovodniovych opatfeni.

Uprava neovliviiuje Uzemnim planem stanovenou urbanistickou koncepci.

d.08 VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADAN{ — REGULATIVY FUNKENIHO
VYUZITi UZEM

Souborem zmén ¢.01 ...

... je zpresnéno znéni regulativu:
OV.11 - Obsluzna sféra specificka — zpristupnéni grafitového dolu;

... jsou nové v souladu s pozadavky zadani a dotCenych organt formulovany nasledujici
regulativy:

SP.1 - smiSené vyuziti polyfunkcni — pivovar Eggenberg

SP.2 - smiSené vyuziti polyfunkcni — byvaly lom ChvalSinska

OD.2 - Obsluzna sféra — dopravni vybavenost specificka — autobusové nadrazi
RH.1 - Rekreace hromadna specifickd — Nové Spoli

RS.1 - Rekreace, sport — specifické vyuziti — ChvalSinska

VD.1 - Vyrobni sféra — drobna vyroba specificka — Nové Spoli

Struktura clenéni regulativd je s ohledem na kontinuitu Uzemniho planu jako celku v ramci
souboru zmén ¢€.01 zachovana v plvodni formé.

d.08.1 Regulativy pro zastavéné a zastavitelné uzemi

charakteristika regulativu OV.11 bude nadale uplatnéna v nasledujicim znéni:

Obsluzna sféra specificka — zpristupnéni grafitového dolu Oov.11

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- zafizeni cestovniho ruchu, objekty pro zpfistupnéni grafitového dolu;

- kulturni a osvétova c¢innost, priivodcovské sluzby;

Objekty musi svym meéritkem, formou zastreseni, vyskou rimsy a hrebene odpovidat

kontextu a charakteru okolni zastavby.

Doplnujici funkce:

- administrativa;

- dopliikova maloobchodni a stravovaci zafizeni;

- ubytovaci zafizeni a souvisejici sluzby;

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace;

- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni;

- parkovisté pro potrebu zény;

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- pristavby a novostavby v zaplavovém Uzemi jsou mozné pouze v souladu
s podminkami a vyjadrenim Spravy povodi — pfi respektovani reZimu vymezeného
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zaplavového Uzemi toku PoleCnice (prfip. jeho aktivni zdny) a navrhovanych
protipovodnovych opatteni;

vyuziti je podminéno vypracovanim oveérovaci urbanisticko architektonické Uzemni
studie s dofeSenim objemového feSeni a kompozi¢nich vztahll v protivaze
k panoramatu zdmku a ve vztahu k aktualné znamym limitdm a zamérlm mésta a
nadfazené UPD; 5

s ohledem na dotceni lokality plochou evidovaného poddolovaného Uzemi (Cesky
Krumlov - Nové Dobrkovice), je vyuziti podminéno stanoviskem inzenyrského geologa,
resp. jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.

u obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Ucelu uréeném pozemku;

Nepripustné vyuziti:

vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostredi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni
¢innosti apod.);

vyrobni a skladovaci cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod);

rozsahld obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety);

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

souborem zmén ¢.01 jsou pro zastavené uzemi a zastavitelné plochy doplnény nasledujici requlativy:

Smisené vyuziti polyfunkcni — pivovar Eggenberg SP.1

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:

vyroba napojd v historickych objektech pivovaru Eggenberg;
restauracni zafizeni, maloobchod;

obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb;

plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliarem pro relaxaci;

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastaveéni respektovat kompozicni vztahy, osy prihledd na siluetu historického jadra a
zamku, meéfitko a kontext okolni zastavby.

Doplnujici funkce:

Po

zarizeni pro administrativu;

ubytovaci zarizeni a souvisejici sluzby;

sportovni a relaxacni zafizeni;

provozy a zafizeni pro kulturu, nau¢na a informacni ¢innost;
bydleni (za predpokladu splnéni hygienickych podminek);
parkovisté pro potreby zony;

nezbytna technicka vybavenost;

dminky:

u obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Ucelu uréeném pozemku;

vyuziti je podminéno vypracovanim ovérovaci urbanisticko architektonické Uzemni
studie s provérenim objemového feSeni a kompozi¢nich vztahd v zastavbé historického
jadra mésta;

vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Vitavy
(resp. jeho aktivni zony) a navrhovanych protipovodnovych opatreni;
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- vyuziti lokality musi respektovat podminky ochrany vyznamného krajinného prvku
(VKP) udolni nivy Vitavy;

- pri lokalizaci zafizeni vyrobnich zafizeni a nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv
¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti.

Nepripustné vyuziti:
- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji nad pripustnou miru pfimo ¢i druhotné pozemky slouZici bydleni nebo
obcanské vybavenosti.

Smisené vyuziti polyfunkcni — byvaly lom ChvalSinska SP.2

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- zarizeni pro administrativu;

- vyrobni a servisni sluzby;

- parkovaci plochy pro automobily a autobusy;

- plochy izola¢ni a okrasné zelené;

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem

zastaven/ respektovat méfitko a kontext okoll. V ramci viastniho pozemku (pripadné dle

dohody na verejném pozemku priléhajicim k aredlu) je investor nebo viastnik zarizeni

povinen zajistit vysadbu izolacni zelené.

Doplnujici funkce:

- sklady, depozitare;

- nahravadi studio;

- vyzkumna a vyvojova pracovisté

- autoservis, pneuservis;

- podnikova Cerpaci stanice s myckou,

- sportovni a relaxacni zarizeni,

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- zvySena nabidka dopravnich sluzeb a frekvence dopravniho toku je podminéna
doreSenim prehledné kriZzovatky — vjezdu z ChvalSinské ulice;

- u obsluznych zafizeni je nutné fesSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Ucelu uréeném pozemku;

- vyuziti lokality je podminéno vypracovanim ovérovaci uzemni studie ve vztahu
k aktualné znamym limitdm a zamérdm mésta a nadfazené UPD;

- vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Polecnice
(prip. jeho aktivni zény) a navrhovanych protipovodnovych opatreni; )

- vyuziti lokality musi respektovat limity ochrany nerostnych surovin (CHLU ¢. 1478000,
resp. vyhradni bilancni lozisko €. 31478000 na severnim okraji plochy) 5

- sohledem na dotceni lokality plochou evidovanych poddolovanych uzemi (Cesky
Krumlov - Nové Dobrkovice; D@l Cesky Krumlov — Stola; Komin kompresorovny) pfi
zapadnim okraji, je vyuziti podminéno stanoviskem inzenyrského geologa, resp. jeho
doporucenim ve véci zakladani staveb.

- pii lokalizaci zafizeni vyrobnich zafizeni a nevyrobnich sluzeb je treba posoudit vliv
¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a obc¢anské vybavenosti.

Nepripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich bytd);
- zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti).
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Obsluzna sféra — dopravni vybavenost specificka — autobusové nadrazi OD.2

Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- dopravné turisticky terminal a informacni centrum;

- autobusové nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy;

- velkokapacitni parkovisté (vicepodlazni podpovrchové);

- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidrem
pro relaxaci;

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména objemovym resenim

zastavéni respektovat kompozicni' vztahy, osy prihledd na siluetu historického jadra a

zamku, mérlitko a kontext zdstavby v protivaze k historickému jadru. Investor, resp.

viastnik zarizeni je povinen zajistit priméerené ozelenéni ploch.

Doplfujici funkce:

- ubytovaci zafizeni a souvisejici sluzby;

- maloobchodni a stravovaci zarizeni;

- sluzby a prodejni zafizeni v navaznosti na hromadnou dopravu osob;

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- vyuziti lokality je podminéno vypracovanim ovérovaci urbanisticko architektonické
Uzemni studie s provéfenim objemového feSeni a kompozicnich vztahd v protivaze
k zamku a panoramatu historického jadra mésta;

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
zeleng;

Nepripustné vyuziti:

- jiné druhy cinnosti, nez jsou uvedeny v ramci hlavnich a doplfujicich funkci, nejsou
pripustné;

- velkoplosna maloobchodni zafizeni a supermarkety.

Rekreace hromadna specificka — Nové Spoli RH.1
Pripustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- aredly a stavby pro hromadnou rekreaci a ubytovani: kempy, taboristé, ubytovny,
hotely, koupaliste;

- stravovaci zarizeni a sluzby;

- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci;

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem

zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

Doplnujici funkce:

- sportovni a relaxacni zarizeni, fitcentra;

- pUjcovny lodi, vodackych potteb a sportovniho nacini;

- dopliikova maloobchodni zafizeni;

- sluzebni Ci pohotovostni byty;

- parkovisté pro potrebu zény;

- nezbytna technicka vybavenost;

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné freSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
Ucelu uréeném pozemku;

- vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Vitavy
(resp. jeho aktivni zény) a navrhovanych protipovodnovych opatreni;

-10 -
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- vyuziti lokality musi respektovat podminky ochrany vyznamného krajinného prvku
(VKP) udolni nivy Vitavy;

- sohledem na dotéeni severniho okraje lokality Z01.VI plochou evidovaného
poddolovaného Uzemi (Spoli — Stola za tovarnou), je vyuziti tohoto prostoru podminéno
stanoviskem inzenyrského geologa, resp. jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostredi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti, provozni
¢innosti apod.),

- zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni narond na dopravni obsluhu o prod. plode nad 500 m?
(supermarkety, hypermarkety),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Rekreace, sport — specifické vyuziti - ChvalsSinska RS.1
Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- sportovné rekreacni a relaxacni centrum;
- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci;
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
Doplnujici funkce:
- stravovaci a ubytovaci zafizeni, penziony, hotely, ...apod.;
- doplfikové (drobnd) maloobchodni zafizeni (do 100m? prod. plochy);
- parkovisté pro SirSi zazemi zény;
- nezbytné technické vybaveni;
Podminky:
- Vyuziti je podminéno vypracovanim ovérovaci urbanisticko architektonické Uzemni
studie s provéfenim objemového feSeni a kompoziCnich vztahl v protivaze
k panoramatu zamku;
- vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Polecnice
(pfip. jeho aktivni zény) a navrhovanych protipovodiiovych opatfeni; 5
- sohledem na dotceni lokality plochou evidovaného poddolovaného Uzemi (Cesky
Krumlov - Nové Dobrkovice), je vyuziti podminéno stanoviskem inzenyrského geologa,
resp. jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.
Neprlpustne vyuziti:
vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod).

Vyrobni sféra - drobna vyroba specificka — Nové Spoli VD.1
Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- malovyroba, remesind vyroba a vyrobni sluZzby orientované na doplikovy servis
vodackych a cyklistickych potreb, sportovniho nacini;

-11 -
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- verejna prostranstvi a plochy zelené;

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem

zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi,

Doplfujici funkce:

- pUjcovny lodi, vodackych potteb a sportovniho nacini;

- parkovisté pro potrebu zény;

- nezbytné technické vybaveni;

- sluzebni a pohotovostni byty.

Podminky:

- vyuziti lokality musi respektovat rezim vymezeného zaplavového Uzemi toku Vitavy
(resp. jeho aktivni zdny) a navrhovanych protipovodnovych opatreni.

- veskeré cinnosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlasena ochranna a bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti:

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich bytd a bytl vlastnikli zafizeni),

- zafizeni obanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pripustném vyuziti),

- vSechny cinnosti vyzaduijici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na zivotni prostredi).

g. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

g.01 DOPRAVA
g.01.3 Silni€ni doprava

kapitola se doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuziti lokalit vymezenych v ramci
zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach, pripadné na pozemcich primo na né
navazuijicich. Dopravni obsluha uvedenych lokalit je proto zajiSténa stavajicim nebo v platném
uzemnim planu jiz dfive navrzenym systémem dopravnich komunikaci. Koncepce dopravni
obsluhy neni souborem zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov ménéna a zlistava platna beze zmén.

g.01.8 Doprava v klidu

kapitola se doplriuje o odstavce:

Souborem zmén ¢€.01 se rusi konkrétni vymezeni plochy ,OD" pro dopravu v klidu v lokalité
Z01.1V. Parkovisté budou v této lokalité zahrnuta v ramci Sirsiho vyuziti plochy s regulativem
RS.1 (sportovné rekreacni a relaxacni centrum). V souvislosti s tim je zruSena i platnym
Uzemnim planem vymezena verejné prospeésna stavba D 28.

g.02 VODNi HOSPODARSTVI

g.02.1 Zasobovani pithou vodou

kapitola se doplriuje o odstavce: , .

Koncepce zasobovani pitnou vodou neni souborem zmén €.01 UPO Cesky Krumlov dotCena a
zlstava platna beze zmén. Soubor zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuZiti lokalit
vymezenych v ramci zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach. Zasobovani
lokalit souboru zmén ¢€.01 pitnou vodou je zajiSténo stavajicimi nebo v platném Uzemnim
planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.
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g.02.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

kapitola se doplriuje o odstavce: i .

Koncepce odkanalizovani neni souborem zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov dotCena a zlstava
platna beze zmén. Soubor zmén ¢€.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuziti lokalit vymezenych
v ramci zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach. Odkanalizovani ostatnich
lokalit souboru zmén €.01 je zajisténo stavajicimi nebo v platném Gzemnim planu navrzenymi
kanalizacnimi stokami.

g.03 ENERGETICKE SITE

g.03.1 Zasobovani elektrickou energii

kapitola se dopiriuje o odstavce: , .

Koncepce zasobovani elektrickou energii neni souborem zmeén ¢.01 UPO Cesky Krumlov
dotceno a zdstava platné beze zmén. Soubor zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuZiti
lokalit vymezenych v ramci zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach.
Zasobovani lokalit souboru zmén ¢.01 elektrickou energii je zajiSténo stavajicimi nebo
v platném Gzemnim planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g.03.2 Zasobovani zemnim plynem

kapitola se doplriuje o odstavce: i .

Koncepce zasobovani zemnim plynem neni souborem zmén €.01 UPO Cesky Krumlov dotcena
a zQstava platnd beze zmén. Soubor zmén €.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuziti lokalit
vymezenych v ramci zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach. Zasobovani
vétsiny lokalit souboru zmén ¢.01 zemnim plynem je zajisténo stavajicimi nebo v platném
Uzemnim planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g.03.3 Zasobovani teplem

kapitola se doplriuje o odstavce: , .

Koncepce zasobovani teplem neni souborem zmén €.01 UPO Cesky Krumlov dotlena a z{istava
platna beze zmén. Soubor zmén ¢€.01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuziti lokalit vymezenych
v ramci zastavéného Uzemi mésta nebo v zastavitelnych plochach. Zasobovani lokalit souboru
zmén ¢€.01, které je potencialné mozné pripojit k teplovodnim sitim, je zajisténo stavajicimi
nebo v platném Uzemnim planu navrzenymi sitémi technické infrastruktury.

g9.05 ODPADY

kapitola se doplriuje o odstavce:

Likvidace odpadl majiteld nemovitosti v lokalitach vymezenych souborem zmén .01 bude
feSena podle obecné zavazné vyhlasky mésta Cesky Krumlov o systému shromazdovani,
sbéru, preprave, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani odpadl vznikajicich ve spravnim Gzemi
mesta Cesky Krumlov. Majitelé nemovitosti budou mit na svych pozemcich nadoby urcene pro
pravidelny svoz odpadu organizovany méstem Cesky Krumlov. Velkoobjemovy a nebezpecny
odpad bude odevzdavan sbérného ekodvora.
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Zména 6.1 UPO mésta Cesky Krumlov

h. VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNU A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

h.01 LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN

Lokality souboru zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov se nachazeji v zastavéném tzemi mésta nebo
v platnym Gzemnim planem vymezenych zastavitelnych plochach. Vymezené limity ochrany
nerostnych surovin se proto uvedenych lokalit dotykaji jen okrajoveé:

Z01.IX ChvalSinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu ) 5
Lokalita je na severnim okraji te¢ovana vymezenym CHLU ¢. 1478000 (Cesky
Krumlov — VysSny) — krystalicky grafit; severni okraj lokality je souCasné dotcen
vyhradnim bilan¢nim loziskem ¢. 31478000 (Krystalicky grafit). Mira dotceni lokality
je zanedbatelna — vyuziti lokality je mozné i za predpokladu respektovani limit
ochrany nerostnych surovin.

Ostatni lokality nejsou ochranou nerostnych surovin dotceny.

h.03 PODDOLOVANA UZEMi

Dotceni lokalit souboru zmén ¢€.01 evidovanym poddolovanym Gzemim:

Z01.IV Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym bazénem
- evidované plosné poddolované uzemi ,Cesky Krumlov - Nové Dobrkovice™;

Z01.VI Nové Spoli — uzemi za byvalym Otavanem pod ,Papousdi skalou™
- evidované plosné poddolované Uzemi ,Stola za tovarnou" — Nové Spoli;
- evidované bodové poddolované tzemi ,Spoli* (té€zba z 18. stol.);

Z01.IX Chvalsinska ulice — drive areal éSAQv byvalém lomu
- evidované plosné poddolovane tzemi ,Cesky Krumlov - Nové Dobrkovice™;
- evidované plosné poddolované tuzemi , Dl Cesky Krumlov — Stola“;
- evidované plosné poddolované tzemi ,,Komin kompresorovny";

Z01.X  ChvalSinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu
- evidované plosné poddolované uzemi ,Cesky Krumlov — Nové Dobrkovice";

Z01.XI Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem
- evidované plosné poddolované tUzemi (Prise¢na — Domoradice 1%;

V pripadé, kdy je stavebni zdmér lokalizovan na pozemcich dotéenych poddolovanym Uzemim,
resp. nestabilitou podlozi, je nezbytnad Ucast inZzenyrského geologa, ktery dle dosavadnich
znalosti a vlastniho nového ovéreni posoudi konkrétni misto budouciho stavenisté a navrhne
feSeni pro bezpecné zalozeni a provedeni staveb.
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Zména 6.1 UPO mésta Cesky Krumlov

. VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A ASANACNICH UPRAV

kapitola se doplriuje o odstavce: .
Koncepce vymezeni verejné prospésnych staveb podle platného Gzemniho planu mésta Cesky
Krumlov zllstava zachovana. Upfesnéni ploch a koridor(l tras inzenyrskych siti v podrobné&jsim
stupni prOJektove dokumentace je nezbytné. Ve smyslu pIatneho UP mésta Cesky Krumlov
jsou za verejné prospésné povazovany vsechny stavby urcené pro verejné prospésné sluzby a
pro verejné technické vybaveni Uzemi (tj. verejné dopravni komunikace a technicka
infrastruktura). Koridory verejné prospéSnych staveb se vymezuji minimalné v plose
ochranného pasma prislusné inzenyrské stavby.

Soubor zmén &01 UPO Cesky Krumlov upravuje vyuziti lokalit vymezenych v rémci
zastavéného Uzemi mésta nebo v jeho zastavitelnych plochach. Stavby, které bylo mozné
zahrnovat jako verejné prospésné a které se vztahuiji ke sledovanym lokalitam zmén nebo jsou
jejich vyuzitim vyvolany, byly zahrnuty do soupisu verejné prospésnych staveb jiz v platném
Uzemnim planu — viz vykres ¢. 4.

Zmény vyuziti sledovanych lokalit navrzené souborem zmén ¢.01 nevyvolavaji potrebu
doplnéni vySe uvedeného soupisu o nové verejné prospésné stavby. Zmény nezasahuji do
koncepce reSeni technické a dopravni obsluhy Gzemi v feSenych lokalitach; zajisténi technické
obsluhy Gzemi bude realizovano formou pfipojek k mistnim systémim dopravni a technické
infrastruktury.

V disledku Upravy vyuziti lokality Z01.IV (Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym
bazénem - sportovné rekreacni a relaxacni centrum) se ze soupisu verejné prospésnych
staveb vypousti plocha parkovisté D 28.

V rdmci souboru zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov nejsou dotCena zadna verejné prospesna
opatreni. Asanacni opatfeni nejsou v ramci souboru zmén ¢.01 UP mésta Cesky Krumlov
navrhovana.

Udaje o poéctu listli tzemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené grafické
Casti :

Zména &1 UPO mésta Cesky Krumlov je zpracovana v tomto rozsahu :

1. Textova Cast .............. stran
2. Graficka cast:
1/0.1] HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES *) 1:5.000

VYREZ ,A" — sever

VYREZ ,B" - stfed

VYREZ ,C" -jih . o

PLOCHY VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV 1:5.000

VYREZ ,A" - sever

VYREZ ,B" - sted

VYREZ ,C" —jih
Vykresy ¢.2, 3a, 3b, 3¢, 3d, 6 a 7, které zachovavaiji plivodni koncepci feseni, zlstavaji platné
v plvodni podobé

Poznamka:
*) P zpracovani zmény UPD schvdlené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinacni vykres identicky a proto
Jje vydan pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i pro odidvodnéni
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Odavodnéni zmény &.1 UPO mésta Cesky Krumlov

Oduvodnéni

zmény 6.1 Gzemniho planu mésta Cesky Krumlov
(souboru zmén)

Soubor zmén &.01 Gzemniho planu mésta (UPO) Cesky Krumlov je vypracovan v souladu se
zakonem ¢.183/2006 Sb (Stavebni zakon) a vyhlaskou €.500/2006 Sb. V procesu zpracovani
a vydani zmény jsou respektovany principy opatfeni obecné povahy podle platného Spravniho
fadu. Elaborat je proto rozdélen na: l.) vlastni navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani
v Uzemi) a dale na ¢ast Il.) odivodnéni. Proto dochazi k pfeskupeni nékterych plavodnich
kapitol textové Casti a grafickych pfiloh do uvedenych dvou €asti. Soucasné je zachovavan
princip upravy pouze téch kapitol a vykres(, kterych se zména pfimo dotyka — tzn., zZe jevy,
které nejsou zménou dotéeny zUstavaji platné v pivodni podobé a neni tfeba je v elaboratu
zmeény popisovat nebo zakreslovat.

Poznamka: ] .
Kapitoly textové casti schvaleného UP mésta Cesky Krumlov, které nejsou souborem zmén
€.01 dotceny, zlistavaji platné v piivodnim znéni!
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OBSAH:

Oznaceni a obsah kapitol textové ¢asti Odivodnéni vychazi z pfilohy €.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti.

Vlastni oddvodnéni je v8ak zaméfeno vyhradné& jen na rozsah zmén &.01 platného UPO
Cesky Krumlov. Do odiivodnéni jsou proto zahrnuty Gpravy kapitol plvodniho textu, jichZ se
zmeéna primo tyka a které nejsou zahrnuty v textoveé ¢asti navrhu.

0.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi, v€etné
souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

=111 o 0 P 1
O.b Udaje 0 SPINENT ZAAANI ..., 1
0O.c Komplexni zdGvodnéni prijat€no FESENI .........uuuruuueiiiiiiiiiii e 5

0.c.01. Zadani @ Cile FESENI ....cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5

0.c.02. Koncepce feSeni souboru zmeén €.01 ..o 5
0O.d Informace o vysledcich vyhodnoceni viivu na udrzitelny rozvoj Uzemi...........cccccccce. 7
0O.e Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni

() o PP 9
O.f Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho PIANU .......coooiiiiiiiiiiii e, 10
0.g Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s cili a ukoly uzemniho planovani ....................... 10
O.h Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

[1g=Te 011U 1SS P PUP SRR UUPPPPRRPPR 11

0O.ch Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni

[0Y4 010 ¢V [N SO PP UPPPPRPPIR 11
O.i Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

dalSich zastavitelNyCh PIOCK............uiii e 12
0O.j Rozhodnuti 0 NAMItKACK ..o e 12
O.k  Vyporadani pripOMINEK ...........ooiiiiiiiii e 13

Rozsah grafické ¢asti odfvodnéni:

HLAVNI VYKRES / KOORDINACNI VYKRES *) 1:5.000
VYREZ , A" — sever
VYREZ ,B" - stfed
VYREZ ,C" - jih

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZPF A PUPFL 1:5.000
VYREZ ,A" - sever
VYREZ ,B" - stfed
VYREZ ,C" - jih

Vykresy, které zachovavaji plvodni koncepci feseni, zlstavaji platné v plvodni podobé

Poznamka:
*) PFi zpracovani zmény UPD schvdlené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinacni vykres identicky a proto
Jje vydan pouze v jednom vytisku spolecné pro cast navrhu zmén i pro oddvodnéni.
*¥) Vykres Sirsich vztahd se souborem zmén & 01 UPO Cesky Krumlov neméni a zdstava platny v pdvodni
podobé — neni tedy soucasti elaboratu souboru zmen.
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O.aVYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE
PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Lokality souboru zmén ¢.01 ve spravnim tzemi mésta Cesky Krumlov respektuji pozadavky a
podminky vyplyvajici ze vzajemnych vztah( jednotlivych &asti mésta se sousednimu obcemi a
zakladni koncepci a limity nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — tj. UP VUC
Ceskokrumlovsko I. (schvaleného usnesenim Zastupitelstva JihoCeskeého kraje €. 111/2005/ZK
ze dne 19.4.2005) a UP VUC Blansky les (schvaleného zastupitelstvem kraje dne 23.5.2006
usnesenim ¢.119/2006/ZK).

Podle vyhodnoceni Zadani souboru zmén ¢.01 — pfipadny koridor D 15 silnicniho prétahu
podél Zeleznice pripravovany v ramci Zasad Uzemniho rozvoje (ZUR) Jihoceského kraje neni
omezenim pro feSeni souboru zmén ¢.01 (lokality Z01.IX — byvaly lom na ChvalSinské a
lokality Z01.X — predpoli grafitového dolu).

Z dokumentu Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvaleného
usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro lokality souboru
zmén €.01 UPO Cesky Krumlov zadné poZadavky.

O.b UDAJE O SPLNENi ZADANI

Spinéni pozadavk{ na vypracovéani souboru zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov specifikovanych
v Zadani schvaleném usnesenim Zastupitelstva mésta €. 27/3/2010 dne 25.3.2010 je obsahem
celé textové Casti a grafickych priloh tohoto elaboratu. V této kapitole proto uvadime zejména
vysvétleni k jednotlivym pozadavkim a odkazy na grafické prilohy nebo mista v textu, kde je
jejich splnéni dolozeno.

Pozadavky na feseni souboru zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov se zcela prevazné tykaji zmény
funkéniho vyuziti zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch. Pouze v jednom pripadé
(lokalita Z01.XI) se jednd o korekci (rozsiteni) zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu.
Pozadavky Zadani jsou do souboru zmén ¢.01 zapracovany nasledujicim zplsobem (Cislovani
bod{ je shodné s oznacenim ve schvaleném Zadani):

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popr. z dalsich sirsich uzemnich vztahd: navrhované Upravy souboru zmén ¢.01
nejsou v rozporu s zadnou z nadrazenych dokumentaci — viz kap. 0.a;

b) PoZadavky na reSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladid: zaméry souboru zmén
€.01 respektuji prvotni vysledky a existujici limity zobrazené v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech (2008) — viz kap. 0.d;.

C) PoZadavky na rozvoj uzemi obce — navrhované zmeny funkCniho vyuZiti uzemi jsou
souborem zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov zapracovany v jednotlivych lokalitach takto:

Z01.I. Zahradkova kolonie Na Svahu
Uzemnim planem stanoveny regulativ BI (bydleni individudlni) je nahrazen
v disledku pozadované stabilizace stavajiciho vyuZiti regulativem RZ (rekreace
individualni specificka — zahradkarské kolonie) — viz vykres 1./0.1

lokalita byla vypusténa na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 148/9/2011
ze dne 20.10.2011 a neni do feSeni zahrnuta



Z01.I11

Z01.1V

Z01.V

Z01.VI1

Z01.VII

Z01.VIII

Z01.IX

Z01.X

Z01.XI
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Autobusové nadrazi

Uzemnim planem stanoveny regulativ  OD (obsluznd sféra — dopravni
vybavenost) je rozsiten na mozné SirSi funkcni vyuziti specifickym regulativem
OD.2, ktery umozni realizovat dopravné turisticky terminal s autobusovym
nadrazim, parkingem a zafizenim pro ubytovaci, stravovaci, obchodni a dalsi
sluzby — viz vykres 1./0.1 a kap. d.08.

Uzemi mezi Chvalsinskou silnici a plaveckym bazénem

Uzemnim planem stanovené regulativy RS (rekreace, sport) a OD (obsluzna
sféra — dopravni vybavenost) jsou nahrazeny plochou se specifickym
regulativem RS.1, ktery umozni realizovat zamer sportovné relaxacniho centra
v rozsahu dle studie zpracované atelierem ARCHA (ve XII 2005 pro spol. CKRF
s.r.o.) — viz vykres 1./0.1 a kap. d.08.

Uzemi v Novych Dobrkovicich - severné od malého viaduktu
lokalita byla v rdamci projednani Zadani souboru zmén €.01 vypusténa a neni do
feSeni zahrnuta

Nové Spoli — izemi za byvalym Otavanem pod , Papousci skalou™
Uzemnim planem stanoveny regulativ VD (vyrobni sféra — drobna vyroba,
femesla, sluzby) je zménou nahrazen regulativem RH.1, ktery umozni realizaci
zarizeni pro stravovani a ubytovani véetné lokalizace pdjcovny lodi, vodackych
potreb a sportovniho nacini — viz vykres 1./0.1 a kap. d.08.

Nové Spoli — cast Gizemi byvalého Otavanu

Uzemnim planem stanoveny regulativ VD (vyrobni sféra — drobna vyroba,
femesla, sluzby) je zménou nahrazen regulativem RH.1, ktery umozni realizaci
zarizeni pro stravovani a ubytovani véetné lokalizace pdjcovny lodi, vodackych
potfeb a sportovniho nacini. Pro zbyvajici ¢ast aredlu je zpresnéno vyuziti pro
Cinnosti charakteru sluZzeb a rfemesiné vyroby souvisejici s opravou a udrzbou
sportovniho nacini a zafizeni (specificky regulativ VD.1) — viz vykres 1./0.1 a
kap. d.08.

Pivovar Eggenberg

Uzemnim planem stanoveny regulativ VP (vyrobni sféra — primysl, sklady) je
zménou nahrazen specifickym regulativem SP.1, ktery umozni realizovat
vramci aredlu rovnéz hotel, restaurace, maloobchod, kulturni provozovny,
zarizeni pro sport a relaxaci, bydleni (v pripadé spinéni hygienickych podminek)
— viz vykres 1./0.1 a kap. d.08.

Chvalsinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu

Uzemnim planem stanoveny regulativ VP (vyrobni sféra — prlimysl, sklady) je
zménou nahrazen specifickym regulativem SP.2, ktery umozni realizovat
v ramci arealu rovnéz parkovani autobusd, autoopravnu, administrativu, erpaci
stanici s myckou, pneuservis, nahravaci studio, depozitai muzea ... — viz
vykres 1./0.1 a kap. d.08.

Chvalsinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu

Uzemnim planem stanoveny specificky regulativ OV.11 (obsluzna sféra
specificka — zpristupnéni grafitového dolu) je rozsifen o dalsi funkce s moznosti
realizace ubytovacich zafizeni a souvisejicich sluzeb — viz vykres 1./0.1 a
kap. d.08.

Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem

plocha lokality (Cast pozemku p.C. 282/6) je zménou prevedena z Uzemnim
planem stanoveného regulativu S.pz (krajinna zéna smisSend) do regulativu BI
(bydleni individualni) tak, aby celd plocha pozemku se stavajicim RD lezela
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v jedné funk¢ni ploSe. Soucasné je o uvedenou cCast pozemku formalné
rozSirena plocha zastavitelného Uzemi — viz vykres 1./0.1

Pozadované zmény neovliviiuji demografickou a socioekonomickou progndzu rozvoje
mésta ani naroky na technickou infrastrukturu. Lokality pouze zpresnuji vyuZiti jiz
navrhovanych nebo stavajicich ploch funkéniho vyuZiti Uzemi v zastavitelném nebo
zastavéném Uzemi mésta — viz kap. c;

d) PoZadavky na plosné a prostorové usporadani’ uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny):

. zakladni urbanistickd koncepce neni souborem zmén ¢.01 dotéena. Vyuziti lokalit
souboru zmeén prijatelnou formou navazuje na stavajici a navrhovanou prostorovou
strukturu mésta. Uprava ploch s rozdilnym vyuzitim je provedena v kontextu s funkénim
vyuzitim pfimého okoli jednotlivych lokalit — tak, aby nedochazelo ke stfetovym jevim -
viz vykres 1./0.1 a kap. c.02;

Regulativy zpresnéného vyuZiti funkcnich ploch souboru zmén €.01 respektuji podminky
ochrany krajinného razu a souladu vyuziti Gzemi, resp. ramcovych objemovych regulativ(
s charakterem vyuziti a zastavby okolnich ploch — s ohledem na zaclenéni do kompozicnich
vztah({ a struktury mésta v ndvaznosti na legendu platného UPO — viz kap d.08.

S ohledem na dotéenymi organy pozadované zpresnéni podminek vyuziti pro jednotlivé
konkrétni lokality bylo nutné stanovit specifické regulativy v podrobnosti a detailu ¢lenéni
jednotlivych lokalit — viz kap d.08.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury:

Uprava funkéniho vyuziti lokalit souboru zmén €.01 nezasahuje do systéml dopravni a
technické obsluhy Gzemi. Koncepce dopravni a technicke infrastruktury stanovena
v platném UPO je respektovana a nadale plati beze zmén. Vzhledem k této skutecnosti
neni tfeba dokladat v ramci zpracovani souboru zmén vyrezy vykresd €. 2 — Navrh
dopravniho feSeni; ¢.3a — Zasobovani vodou; ¢.3b — Odkanalizovani; ¢.3c — Elektrorozvody
a telekomunikace; ¢.3d — Plynovody, teplovody, produktovody. Dopravni a technicka
obsluha Uzemi je feSena vyhradné formou pfipojek ke stavajicim nebo v ramci platného
UPO jiz navrzenym systém{m siti — viz kap. g.

Od pozadavku DO na situovani otocky pro autobusy v ramci lokalit Z01.VI a Z01.VII (Nové
Spoli - Otavan) bylo v prlibéhu zpracovani navrhu souboru zmén ¢.01 po dohodé
s porizovatelem upusténo.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

Soubor zmén ¢€.01 UPO Cesky Krumlov respektuje nasledujici pozadavky na ochranu a

rozvoj hodnot Uzemi:

= zachovani kompozi¢nich vztahl a plsobnosti hlavnich a lokalnich dominant — vyuziti
vybranych lokalit je podminéno vypracovanim ovéfovacich  urbanisticko
architektonickych Uzemnich studii s provérenim objemového reSeni a kompozi¢nich
vztahl - viz kap. d;

= pamatkova ochrana na Uzemi méstské pamatkové rezervace a jejiho ochranného
pasma a na Uzemi méstské pamatkové zdny PleSivec - vyuziti vybranych lokalit je
podminéno vypracovanim ovérovacich urbanisticko architektonickych Gzemnich studii
s provérenim objemového feSeni a kompozicnich vztaht - viz kap. d;

= ochrany vyznamného krajinného prvku (VKP) udolni nivy feky Vitavy — viz specificky
regulativ RH.1 pro lokality Z01.VI. a Z01.VIIL. a specificky regulativ SP.1 pro lokalitu
Z01.VIII — kap d.08;

= podminky ochrany stanovené pro Uzemi Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Blansky les
- viz kap. d.01;
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PoZadavky na verejné prospesné stavby, vereiné prospésna opatreni a asanace:

V souboru zmén ¢.01 nejsou navrhovany nové verejné prospé€Sné stavby ani asanacni
opatfeni. S ohledem na Upravu rezimu regulativl v nékterych lokalitéch byly vSak nékteré
verejné prospeésné stavby navrhované platnym UPO eliminovany — viz kap. j;

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvidstnich pravnich predpisd (napr. poZadavky na ochranu

verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych

surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnemi a jinymi rizikovymi pfirodnimi

jevy):

Navrh souboru zmén &01 UPO Cesky Krumlov respektuje ochranu zajm@ v Gzemi

v souladu s platnou legislativou a podle pravomocnych spravnich rozhodnuti:

= soubor zmén respektuje piné znéni poZadavk( CO obsazené v dolozce CO zpracované
k UPO Cesky Krumlov; dolozka CO je nadale platna beze zmény;

= vramc souboru zmén je provéreno dotCeni lokalit souboru zmén chranénym
loziskovym Uzemim; soucasné je vSak tfeba vychazet ze skutecnosti, Ze kromé lokality
Z01.XI jsou vSechny lokality souboru zmén ¢.01 soucasti plochy zastavéného Uzemi
mésta — viz kap. h.01;

= vramci souboru zmén ¢.01 bylo ovéreno ovlivnéni jednotlivych lokalit evidovanymi
poddolovanymi GUzemimi — véetné stanoveni nezbytnych podminek pro stabilitu staveb,
vhodné formy zakladani a geologicky dohled — viz kap. h.03;

= vramci souboru zmén ¢.01 bylo ovéfeno dotceni jednotlivych lokalit stanovenym
zaplavovym Uzemim toku reky Vitavy a potoka Polecnice — véetné stanoveni podminek
vyuziti Uzemi — viz kap. d;

PoZadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretd zajmd a problémd v uzemi:

Potencialni riziko stfetd pozadovanych zmén vyuZiti Uzemi s platnou urbanistickou koncepci
a kompozi¢nimi vztahy dle UPO vyvolava potfebu provéreni spornych lokalit samostatnou
Uzemni studii vCetné vizualizace zamyslené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich
vyhlidkovych bod( ¢&i uréenych mist — viz kap. d;

PoZadavky na vymezeni zastaviteinych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoveé oblasti nebo rozvojové ose:
... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢.01 uplatnén;

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmen jejich
vyuzitl dzemni studii:

Rozhodovani o vyuziti zemi se bude fidit vypracovanou tzemni studii v lokalitach: Z01.III
— Autobusové nadraZzi; Z01.IV — Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym bazénem;
Z01.VIII — Pivovar Eggenberg; Z01.IX — ChvalSinska ulice - dfive areal CSAD v byvalém
lomu; Z01.X ChvalSinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu. Ve vSech uvedenych
pfipadech je nezbytné proveéfit objemové feSeni zamyslené zastavby a aktudlni SirSi vazby
vCetné vizualizace a SiSich panoramat z hlavnich vyhlidkovych bodl a uréenych mist — viz
kap. d;

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmenadach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem:

... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢€.01 uplatnén;

m) PoZadavky na vyhodnoceni viivid udzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud

n)

dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnocen/ z hlediska viivd na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast;

... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢.01 uplatnén;

Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZzadavkd na zpracovani variant:
... pozadavek neni v ramci souboru zmén ¢.01 uplatnén;
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0) PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani

obsahu jejich oddvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k reseni vietné
méritek vykresd a poctu vyhotoven/
Navrh souboru zmén &01 UP mésta Cesky Krumlov je sohledem na konzistenci a
zachovani kontextu platného Uzemniho planu jako celku vypracovan jako doplnéni a
Uprava textové a grafické Casti platné Uzemné planovaci dokumentace. V souladu se
stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, vychazi Odlvodnéni navrhu souboru
zmén z prilohy €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence zemné planovaci Cinnosti, v platném znéni.
Viykres Sirsich vztaht se souborem zmén ¢.01 UPO Cesky Krumlov neméni a zlistava platny
v plvodni podobé — neni tedy soucasti elaboratu souboru zmén.

NavrZené Clenéni feSeného Uzemi a jednotlivé funkéni plochy vcetné regulace jejich vyuZiti
a usporadani vychazeji z platného UP mésta Cesky Krumlov; v ramci souboru zmén ¢.01
jsou v navaznosti na strukturu Uzemniho planu a v dlsledku pozadavk( Zadani navrzeny
regulativy pro specifické plochy vyuziti 4zemi ,Sp.1%, ,SP.2%, ,0D.2"%, ,RH.1%, ,RS.1" a
»VD.1%; dale je zpresnéno znéni regulativu ,0V.11" — viz kap. d.08;

O.c  KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

0.c.01. ZADANI A CILE RESENI

\v/ypracovénl’ souboru zmén ¢.01 Gzemniho planu mésta Cesky Krumlov bylo zadadno méstem
Cesky Krumlov. Pofizeni zmény ¢.01 schvadlilo Zastupitelstvo mésta dne 30.3.2006 usnesenlm

¢. 23/3/2006 bod 10. Zakladnim podkladem pro zpracovani souboru zmén ¢.01 UP mésta
Cesky Krumlov je Zadani zmény ¢.01 UPO projednané a schvalené usnesenim &. 27/3/2010 na
jednani Zastupitelstva mésta dne 25.3.2010. Od 1.1.2007 je pofizovatelem Urad Gzemniho
planovani Cesky Krumlov.

Vzhledem k rozsahu pozadovanych zmeén .01 bylo upusténo od zpracovani konceptu a
pfistoupeno k vypracovani etapy navrhu. Zpracovani navrhu souboru zmén ¢.01 UP meésta
Cesky Krumlov se fidi legislativnimi pFedpisy danymi zdkonem ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni
zakon — v platném znéni) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, v platném
znéni.

Cilem Ukolu je zpresnit a zachytit nové poZzadavky na rozvoj mésta. Soubor zmén ¢€.01 se tyka
predevsim Upravy, resp. doplnéni regulativd ploch funkéniho vyuziti v rdmci zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch jiz stanovenych platnym Gzemnim planem.

Soubor zmén ¢.01 je vypracovan nad podkladem schvaleného znéni uzemniho planu mesta
Cesky Krumlov v digitalni formé s vyuzitim dat zpracovaného navrhu Gzemniho planu mésta.

0.c.02. KONCEPCE RESENi SOUBORU ZMEN C.01

Souborem zmén ¢&.01 UP mésta Cesky Krumlov se zakladni urbanistickd koncepce stanovend
platnym Uzemnim planem mésta neméni. Z hlediska celkové koncepce mésta se v pripadé
souboru zmén jedna vzdy o mozaikovité Upravy dil¢ich ploch sméfujici ke zpresnéni vyuziti
Uzemi podle poslednich aktualnich informaci a pozadavkd. Lokality souboru zmén ¢.01 jsou
podle charakteru poZzadovanych Uprav dvojiho druhu:
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1) Lokalita s pozadavkem vymezeni novych ploch zastavitelného izemi meésta:

Z01.XI

Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem

Cast pozemku p.C. 282/6 k.0. PFisena — Domoradice pfiléha ke stavajici
komunikaci na severu a linii biokoridoru USES na zapadé; jiznim a vychodnim
okrajem navazuje na zastavitelné plochy pro nizkopodlazni rodinnou zastavbu.
Jedna se o doplnéni zakresu pozemku s jiz stavajicim rodinnym domem tak,
aby cely pozemek lezel v jedné funkéni ploSe. V souvislosti s prevedenim
pozemku z plochy krajinné zény smiSené (regulativ S.pz) a jeho prirazenim
k plose pro individualni bydleni (regulativ BI) je o jim vymezenou ¢ast formalné
rozSifena plocha zastavitelného tzemi véetné vyhodnoceni vlivu na pldni fond.
Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

2) Lokality s pozadavkem zpresnéni funkcéniho vyuziti izemi uvnitr zastavéného

uzemi (nebo zastavitelnych ploch) mésta:

Z01.1.

Z01.I11

Z01.1V

Z01.VI1

Z01.VII

Zahradkova kolonie Na Svahu 5

Stavajici zahradkova kolonie mezi ulicemi Skolni a Na Svahu na Nadraznim
Predmésti je navrhem zmény UPO stabilizovana v rozsahu svého soucasného
vyuziti. Upousti se od zaméru transformace lokality na plochy pro individudini
bydleni. Vyuziti plochy bude nadale zahrnuto do regulativu RZ (rekreace
individudlni specificka — zahradkarské kolonie).

Podminky vyuZziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Autobusové nadrazi

Plocha soucasného autobusového nadrazi mezi ulicemi Objizdkovou a
Nemocni¢ni je urcena k lokalizaci multifunkéniho objektu zahrnujiciho kromé
vlastniho provozu nadrazi také vicepodlazni zachytné parkovisté pro
navstévniky, dopravné turisticky terminadl a zafizeni pro ubytovaci, stravovaci,
obchodni a dalsi sluzby. Plocha bude nadale zahrnuta do regulativu OD.2.
Zamér vyzaduje dOkladné provéreni objemovych a kompozi¢nich vztah(
k zamku a panoramatu historické Casti mésta — optimalné formou soutéze o
nejlepsi urbanisticko architektonicky navrh.

Podminky vyuZiti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Uzemi mezi ChvalSinskou silnici a plaveckym bazénem

Plocha mezi ulicemi ChvalSinskou, Fialkovou a plaveckym bazénem je urena k
lokalizaci sportovné relaxacniho centra v rozsahu dle studie zpracované
atelierem ARCHA (XII 2005 - pro spol. CKRF s.r.0.). Plocha bude nadale
zahrnuta do regulativu RS.1.

Zamér vyzaduje provéreni, resp. dolozeni prlkazu FfeSeni objemovych a
kompozi¢nich vztah( v protivaze k panoramatu zamku.

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Nové Spoli — izemi za byvalym Otavanem pod ,Papousci skalou™
Plocha za byvalym zavodem Otavan na brehu Vitavy — pod Papousci Skalou je
urena k lokalizaci zafizeni pro ubytovani a stravovani, pdjcovnu lodi,
vodackych potfeb a sportovniho nacini. Plocha bude nadale zahrnuta do
regulativu RH.1.

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Nové Spoli — cast Gizemi byvalého Otavanu
Aredl byvalého zdvodu Otavan na brehu Vitavy v jihozdpadnim cipu

zastavéného Uzemi Nového Spoli je urcen k lokalizaci zafizeni pro ubytovani a
stravovani, pdjcovny lodi, vodackych potfeb a sportovniho nacini. Plocha bude
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Z01.VIII

Z01.IX

Z01.X
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nadale zahrnuta do regulativu RH.1. Pro zbyvajici Cast aredlu je zpresnéno
vyuziti pro ¢innosti charakteru sluzeb a femesiné vyroby souvisejici s opravou a
Udrzbou sportovniho nacini a zafizeni (specificky regulativ VD.1).

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Pivovar Eggenberg

Aredl pivovaru Eggenberg na brehu Vitavy mezi ulicemi Nové Mésto a
Pivovarskou je kromé vlastni vyroby ndpojl uréen k lokalizaci restaurace a
dalSich zafizeni maloobchodu, kulturni provozovny, zafizeni pro sport a relaxaci,
hotelu, ... apod. Plocha je nadale zahrnuta do regulativu SP.1.

Zamér vyzaduje dlkladné provéreni objemovych a kompozi¢nich vztah(
v zastavbé historického jadra mésta — optimalné formou soutéze o nejlepsi
urbanisticko architektonicky navrh.

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Chvalsinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu

Areadl byvalého lomu severné od ChvalSinské ulice je podle pozadavku uréen ke
stabilizaci ploch pro parkovani autobusd, k lokalizaci autoopravny,
administrativy, Cerpaci stanice s myckou, pneuservisu, nahravaciho studia,
depozitafe muzea. Plocha je nadale zahrnuta do regulativu SP.2.

Zémér vyZzaduje provéfeni, resp. doloZeni prikazu FeSeni vztahl k aktualné
znamym limitdm a zamérlim mésta a nadrazené UPD.

Podminky vyuZziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Chvalsinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu

Platnym Uzemnim planem stanoveny regulativ OV.11 (obsluzna sféra specificka
— zpfistupnéni grafitového dolu) plvodniho vstupniho arealu lomu pfi severnim
okraji ChvalSinské ulice je navrhem zmény rozSifen o moznost lokalizace
ubytovaciho zafizeni a souvisejicich sluzeb.

Zamér vyzaduje provéreni, resp. dolozeni prlikazu feSeni objemovych vztah(
v protivaze k panoramatu zémku a k aktualné znamym limitdm a zamérlm
mésta a nadrazené UPD.

Podminky vyuziti pozemku jsou specifikovany v kap. d.

Vyse uvedené navrhy uprav vyuziti zemi v lokalitach souboru zmeén €.01 nevyvolavaji potrebu
Upravy urbanistické koncepce platného Uzemniho planu mésta Cesky Krumlov.

O.d INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU

NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pro vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi ve sledovanych lokalitach souboru zmén ¢.01
UPO Cesky Krumlov jsou vyuzity vysledky Uzemné analytickych podkladd ve formé rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi (2008) a srovnani s dopInénymi aktualizacemi vybranych jevi UAP
z priibéhu let 2009 a 2010. Na zakladé srovnani téchto podkladl se zaméry souboru zmen
¢.01 UPO Cesky Krumlov konstatujeme:

Z01.1.

Zahradkova kolonie Na Svahu

Stavajici zahradkova kolonie - stabilizace v rozsahu soucasného vyuziti. Pri
dodrZeni stanoveného regulativu (RZ) a zadsad stanovenych v kap.d jsou
respektovany Uzemni limity a moZnosti sledované lokality. Zména v lokalité
Z01.I nevyvold v Uzemi negativni dlsledky ve vyvazenosti kontextu vyuziti
Uzemi..



Z01.I11

Z01.1V

Z01.VI1
Z01.VII

Z01.VIII

Z01.IX

Z01.X
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Autobusové nadrazi

RozSifeni wvyuziti plochy autobusového nadrazi o multifunkéni objekt s
vicepodlaznim zachytnym parkovistém, dopravné turistickym terminalem,
ubytovacimi, stravovacimi a obchodnimi provozy pfi dodrzeni stanoveného
regulativu (0OD.2) a dalSich podminek respektuje Uzemni limity a Uzemni
moznosti v dané lokalité. Zména Z01.III pfi spinéni uvedenych podminek
nevyvola negativni ddsledky.

Uzemi mezi Chvalsinskou silnici a plaveckym bazénem

Zamér lokalizace sportovné relaxacniho centra pfi dodrZeni stanoveného
regulativu (RS.1) a dalSich specifikovanych podminek respektuje uzemni limity
a moznosti vyuziti dané lokality. Zména Z01.1V pfi splnéni uvedenych podminek
nevyvola negativni ddsledky.

Nové Spoli — 1zemi za byvalym Otavanem pod , Papousci skalou™

Nové Spoli — cast Gizemi byvalého Otavanu

Lokalita obou pozadovanych zmén je urCena pro zarizeni hromadné rekreace —
pro ubytovani a stravovani, pUjcovnu lodi, vodackych potfeb a sportovniho
nacini — zC¢asti pak pro remeslinou vyrobu a cinnosti souvisejici s idrzbou
sportovniho ndacini a zafizeni. Pfi dodrzZeni stanovenych regulativd (RH.1) a
(VD.1) vcetné blize specifikovanych podminek budou respektovany uUzemni
limity @ moznosti vyuziti dané lokality. Zmény Z01.VI a Z101.VII pfi splnéni
uvedenych podminek nevyvolaji negativni d@sledky.

Pivovar Eggenberg

RozsSifeni vyuziti aredlu pivovaru Eggenberg o pripadnou lokalizaci
restauracniho zafizeni, maloobchodu, kulturni provozovny, zatizeni pro sport a
relaxaci, hotelu, ... apod. pfi dodrzeni stanoveného regulativu (SP.1) a dalSich
podminek nevyvolava negativni dlsledky.

Chvalsinska ulice — dfive areal CSAD v byvalém lomu

Vyuziti byvalého lomu pro provozy parkovani autobusd, autoopravny,
administrativy, Cerpaci stanice s myckou, pneuservisu, nahravaciho studia,
depozitdfe muzea pii dodrzeni stanoveného regulativu (SP.2) a souvisejicich
podminek (napr. vhodna Uprava a zkapacitnéni dopravniho pripojeni k paterové
trase ChvalSinské ulice) respektuje Uzemni limity a moznosti sledované lokality.
Zména Z01.IX pti splnéni uvedenych podminek nevyvola negativni dlsledky.

Chvalsinska ulice — predpoli byvalého grafitového dolu

Rozsifeni Uzemnim planem stanoveného regulativu OV.11 o moznost lokalizace
ubytovaciho zafizeni a souvisejicich sluzeb nevyvold pfi jeho dodrzeni a
respektovani souvisejicich podminek negativni dlsledky ve vyvazenosti
kontextu vyuziti Uzemi.

Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem

RozSifeni rozvojové plochy pro nizkopodlazni individudlni bydleni o c¢ast
pozemku p.C. 282/6 k.U. Prisena — Domoradice pfi dodrzeni stanoveného
regulativu (BI) a souvisejicich specifikovanych podminek (napf. respektovani
vymezené plochy USES, podminek CHKO Blansky les, ...) nevyvola v Uzemi
negativni ddsledky.
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O.e VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ke kapitole |, VYHODNOCENI PREDPOKIADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZIVOTNI PROSTREDI,
NA ZEMEDELSKY PUDNI FORND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVIASTNICH PREDPISU,
resp. ke kapitole .02 Vyhodnoceni navrhu tuzemniho planu z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu a
pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa

... platného UPO Cesky Krumlov se doplriuji odstavce v ndsledujicim znéni:

Soubor zmén ¢&.01 UPO Cesky Krumlov Fesi Upravu vyuZiti lokalit predevéim v prostoru
zastavéného Uzemi meésta, resp. v jeho zastavitelnych plochach, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivu na zemédélsky pldni fond ve fazi zpracovani a projednani navrhu. Jedinou
vyjimku tvofi lokalita zmény Z01.XI (Domoradice — mezi Tovarni ulici a vodojemem) —
rozsSifeni zastavitelné plochy o ¢ast pozemku ¢. 282/6 k.U. Prisecna — Domoradice (orna plda,
BPEJ 7.32.41 — tj. 5.tfida ochrany) o vymére 0,29 ha — viz vyrez vykr. ¢.5.

Lokalitami souboru zmén €.01 uzemniho planu nejsou dotceny ptaci oblasti zfizené nafizenim
vlady CR ani narodni evropsky vyznamné lokality dle zakona ¢.218/2004 Sb. (Natura 2000).

Nardst ploch zemédelského pldniho fondu dotcenych navrhem souboru zmén &.01 proti
platnému UP mésta Cesky Krumlov je dokumentovan v nasledujicich tabulkovych prehledech:

Soubor zmén €.01 UPO Cesky Krumlov
Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na druhy pozemkii pudniho fondu

Dotéené druhy pozemk( mimo souc¢asné zastavéné (izemi v ha
oznaceni . . N .
lokality  |orna pada sad, trvalé travni zemeodelska les ostatni celkem
zahrada porosty puda plochy
Z01.XI 0,29 0,0 0,0 0,29 0,0 0,0 0,29
celkem 0,29 0,0 0,0 0,29 0,0 0,0 0,29

Soubor zmén &.01 UPO Cesky Krumlov

Prehled pozadavku z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pidy vyjadrené tfidami ochrany
odvozenymi z bonitovanych puidné ekologickych jednotek

oznaceni . odvodnéni tfida zemédélska
lokality navrzené vyuziti dotteno kod BPEJ ochrany plocha v ha pida v ha
Z01.XI BI ne 7.32.41 5 0,29 0,29
celkem X X X 0,29 0,29

Novy zabor zemédeélské pldy v ramci lokalit souboru zmén €.01 Cini cca 0,29 ha - v plidach 5.
tfidy ochrany. Z uvedeného prehledu je patrné, ze soubor zmén je orientovan prednostné na
plochy v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, jejichz zabory byly predmétem
posouzeni pri projednani platného Uzemniho planu.
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O.f POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢&.1 UPO v uvedenych lokalitach je zpracovana na zakladé usneseni ZM & 96/8/2006 o
pofizeni zmén UPO v rliznych &astech Uzemi mésta. Jedna se o prvni &ast uvedenym
usnesenim ZM schvalenych podnétd, zbyvajici podnéty jsou feseny v ramci zmény ¢.2 UPO
C.Krumlova.

13.11.2007 | ukonceni vybéru projektanta podepsanim smlouvy o dilo

06.05.2008 | pfedani podkladu projektantovi ke zpracovani doplfiujicich prizkumi a
rozbor(

15.07.2008 | odevzdani prizkumu a rozbort

21.04.2009 | zpracovani urbanistické studie AN - doplfiujiciho podkladu pro FeSeni lokality
C.lll zménou Uzemniho planu

12.10.2009 | vyvéSeni navrhu zadani + rozeslani navrhu zadani dot€éenym organim

25.03.2010 | schvaleni zadani usnesenim zastupitelstva ¢. 27/3/2010

10.06.2010 | pfedani zadani projektantovi

29.10.2010 | projektant odevzdal navrh zmény &.1 UPO potizovateli

22.11.2010 | oznameni spole€¢ného jednani DO, sousednim obcim,J¢ KU

09.12.2010 | konani spoleéného projednani navrhu zmény s dotéenymi organy

21.03.2011 | stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani (KU JCK) na zakladé
pofizovatelem pfedloZené Zpravy o projednani zmény ¢.1 UPO

24.3.2011 | zvefejnéni navrhu + oznameni konani vefejného projednani

10.05.2011 | vefejné projednani upraveného navrhu zmény

22.09.2011 | projednani navrhu OOP v ZM - odloZeno k projednani v RM

10.10.2011 | jednani RM - usnesenim doporuéeno vydani zmény &.1 UPO bez lokality
byvalého zahradnictvi za zameckou zahradou

20.10.2011 | jednani ZM - usnesenim ¢. 148/9/2011 bylo pofizovateli ulozeno zabezpedit
rozdéleni opatfeni obecné povahy na dvé samostatna tak, aby zména €. 1
UPO mohla byt vydana bez lokality byvalého zahradnictvi za zameckou
zahradou

0.9 V,YHODI\IIOCENi’ SOULADU NAVRHU ZMENY S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné
generace aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh souboru zmén ¢.01 zpresifiuje vymezeni zastavitelné plochy obytné (BI) a upravuje
specifické funkéni vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach stanovenych
platnym Gzemnim planem — a to pro smiSené vyuziti Uzemi polyfunkéni (SP.1, SP.2, dopravni
vybavenost (OD.2), rekreacni vyuziti Uzemi specifického typu (RH.1, RS.1) a drobnou vyrobu
specifického typu (VD.1) — tak, aby byl umoZnén hospodarsky rozvoj a nebyla pritom
nepriznivé ovlivnéna kvalita Zivotniho prostredi.
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O.h VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADEC{CH PRAVNICH PREDPISU

Navrh souboru zmén ¢&.01 Gzemniho pldnu mésta Cesky Krumlov je vypracovan s vyuzitim
zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti v platném znéni. V procesu
zpracovani a vydani zmeény jsou respektovany principy opatreni obecné povahy podle platného
spravniho radu. Navrh zmény byl projednan v souladu s prisluSnymi ustanovenimi stavebniho
zakona.

O.ch VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh zmény je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

DO, které uplatnily stanoviska k navrhu zmény ¢. 1UPO:

a) HZS JihoCeského kraje (doru€eno 30.12.2010)

b) MZP CR — odbor vykonu statni spravy (doruéeno 25.11.2010)
c) KHS C.Budsjovice (doruéeno 13.12.2010)

d) MPO CR (dorugeno 3.12.2010)

e) KU JEK - OZPZ (dorugeno 16.12.2010)

f) MK CR (dorugeno 6.1.2010)

Obsah stanovisek DO + jejich vyvhodnoceni

a) HZS JihoCeského kraje — souhlasné stanovisko s podminkou, ze pro navrh zmény ¢&.1
UPO plati pozadavky CO uvedené v UPO

Vyhodnoceni - toto stanovisko neobsahuje Zadné poZadavky k predmétné uzemné planovaci

dokumentaci. Uvedena podminka je navrhem zmény &.1 UPO naplnéna, protoZe kapitola k.

Navrh feseni pozadavkd CO v platném UPO neni touto zménou dotéena (viz. obsah textové

Casti

b) MZP CR — odbor vykonu statni spravy - v platnosti z(stava stanovisko &.j. 5724/510/09 z
15.10.2009 (stanovisko k navrhu zadani zmény &.1 UPO C.Krumlov), .
» pozadavek respektovat feSenim zmény &.1 UPO chranéna loZiskova uzemi
grafitu a poddolovanych uUzemi (viz. pfilozeny mapovy podklad - vysek
mapového listu &. 32-23 Cesky Krumlov v méFitku 1:50 000)
poZadavek zafadit mezi lokality, pro néz bude ovéfovano jejich ovlivnéni
evidovanymi poddolovanymi uzemimi i lokality VI. a VII

Vyhodnoceni - pozadavky uplatnéné timto DO k navrhu zadani, byly zapracovany do jeho

textu a navrhem zmény &.1 UPO byly zohlednény takto:

« Navrhem zmény &.1 UPO bylo provéfeno, Ze chranénym loZiskovym Uzemim grafitu
CHLU &. 1478000 (Cesky Krumlov - Vy$ny) a vyhradnim bilanénim loZiskem krystalického
grafitu &. 31478000 je dotéena pouze lokalita zmény €. Z01.IX ChvalSinska ulice - dfive
areal CSAD v byvalém lomu a to v mife zanedbatelné. Navrhem zmény &.1 UPO je
konstatovano (kap.h.), ze vyuziti lokality je mozné i za pfedpokladu respektovani limitd
ochrany nerostnych surovin. Regulativy funkéniho vyuziti této plochy (SP.2 - smiSené
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vyuziti polyfunkéni - byvaly lom ChvalSinska) je stanoveno, Ze vyuZiti plochy je podminéno
stanoviskem inZenyrského geologa, resp. jeho doporucenim ve véci zakladani staveb.

» Navrhem zmény ¢&.1 UPO bylo provéfeno, Ze lokalita VI. (resp. Z01.VI) je dotéena
evidovanymi poddolovanymi uzemimi a lokalita VIl. poddolovanym uzemim dotena neni
(kap.h).

c) KHS C.Budgjovice - souhlasné stanovisko — k navrhu zmény UPO nebyl uplatnén Zadny
pozZadavek

d) MPO CR - souhlasné stanovisko — k navrhu zmé&ny UPO nebyl uplatnén 2adny pozadavek

e) KU JEK - OZPZ - souhlasné stanovisko — k navrhu zmény UPO nebyl uplatnén Zadny
pozadavek

f) MK CR - souhlasné stanovisko — k navrhu zmé&ny UPO nebyl uplatnén Zadny pozadavek

0.i _ VYHODNOCENI L'J,CVIELNVEHO VYUZITI ZA,STAV:E’NEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI DALSICH
ZASTAVITELNYCH PLOCH

V _lokalité Z01.XI - o ploSné zanedbatelnou ¢ast pozemku se stavbou rodinného domu je
rozSifeno zastavitelné Uzemi v souvislosti se sjednocenim funkéniho vyuziti pfedmétného
pozemku.

0.j ROZHODNUTI O NAMITKACH

Namitky mohou dle zakona (§ 52 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.). k navrhu zmény UPO

podavat:

- vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb (VPS),
verejné prospésnych opatieni (VPO) a zastavitelnych ploch

- zastupce vefejnosti (viz § 23 stavebniho zakona)

Namitky musi obsahovat odGvodnéni.

Namitky viastniki pozemkl a staveb dotenych navrhem VPS a VPO nebyly uplatnény,
protoze navrhem zmény ¢.1 UPO mésta Cesky Krumlov nejsou navrzeny zadné nové plochy
pro vefejné prospésné stavby ani pro verejné prospésna opatreni.

Namitky vlastniki pozemku a staveb dotéenych navrhem zastavitelnych ploch nebyly
uplatnény.

Zastavitelné plochy = plochy vymezené zménou UPO k zastavéni (viz §2 odst.1) pism.j)
stavebniho zakona).

Navrhem zmeény ¢.1 UPO mésta Cesky Krumlov je vymezena, nad ramec zastavitelnych ploch
obsazenych v UPO, nova plocha k zastavéni v lokalité:

Z01.XI Domoradice - mezi Tovarni ulici a vodojemem

Vlastnici staveb a pozemku dotCenych vymezenim nové zastavitelné plochy v lokalité Z01.XI k
navrhu zmény €.1 UPO neuplatnili Zzadné namitky.

Z uvedeného vyplyva, Ze k navrhu zmény é.1 UPO (v rozsahu lokalit uvedenych v kapitole
A. Vymezeni feSeného uzemi podle katastralnich uzemi obce) nebyly uplatnény namitky.
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Poznamka:

Na zakladé usneseni zastupitelstva mésta . 148/9/2011 ze 20.10.2011 byla ze zmény
¢.1 UPO C.Krumlova, resp. z opatfeni obecné povahy, jimz je vydavana, vyfazena lokalita
byvalého zahradnictvi za zameckou zahradou.

Do té doby byla v této lokalité navrhem zmény &.1 UPO C.Krumlova, ktery byl projednan dle
§§ 50 - 52 stavebniho zakona (ij. s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem i
verejnosti) vymezena nova plocha k zastavéni, nad ramec zastavitelnych ploch obsazenych v
UPO C.Krumlova. Tim vzniklo vlastnikiim pozemkd a staveb dotéenych vymezenim této nové
zastavitelné plochy pravo uplatnit k navrhu zmény &.1 UPO namitky (viz vy3e, § 52 stavebniho
zakona). Tohoto prava vyuzili dva z takto dotéenych vlastnik( - MUDr. Jifi Faltus a Véroslava
Faltusova.

JelikoZ je v8ak zména &.1 UPO C.Krumlova vydavana bez lokality byvalého zahradnictvi za
zameckou zahradou, tj. nevymezuje zde novou zastavitelnou plochu, nemaji ve vztahu k
vydavané zméné ¢.1 UPO uvedeni vlastnici postaveni osob opravnénych k uplatnéni namitek
(viz vySe). Jsou v8ak opravnéni k uplatnéni pfipominek. Namitky k vydavané zméné ¢.1 UPO
C.Krumlova, které MUDTr. Jifi Faltus a Véroslava Faltusova uplatnili k navrhu zmény &.1 UPO,
pred vyfazenim lokality byvalého zahradnictvi za zameckou zahradou, jsou proto vyporadany
v nasledujici kapitole.

0.k VYPORADANI PRIPOMINEK

Pfipominky muze dle zakona uplatnit kazdy (§ 52 stavebniho zakona)

Sedé podbarveny text = vyporadani pfipominek (§ 172 odst.4 spravniho Fadu &.500/2004 Sb.),
tj. popis, zda a jak byly pfipominky vyuZity jako podklad pro navrzené
FeSeni Uzemi v rdmci Zmény ¢.1 UPO mésta Cesky Krumlov

MUDr. Jifi Faltus, Kvitktv Dvir 211, Cesky Krumlqv - pl"'ipomigka uplatnéna podanim dne
10.5.2011 na verejném projednani navrhu zmény ¢.1 UPO mésta Cesky Krumlov:

Pripominky:

Nesouhlas s jakoukoli novou vystavbou pfi ChvalSinské silnici. Tato vystavba vytvofi pfekazky
v odtoku povodriovych vod a pfi velké povodni muze dojit k omezeni dopravni obsluhy
obyvatel zavislych na ChvalSinské silnici jako hlavniho pfistupu pro hasi¢e, zdravotni sluzbu
atd. a k ohrozeni odvozu nemocnych do nemocnice z Kajova, Kfenova a ChvalSin + jsem
vlastnikem pozemkl kolem Kvitkova Dvora, kde trvale bydlim a proto jsem rovnéz zavisly na
prijezdnosti ChvalSinskeé silnice.

Vypofadani:

PFi Chval$inské silnici jsou zmé&nou &.1 UPO C.Krumlova feseny tfi lokality. Lokalita IV.- Gzemi
mezi Chval$inskou silnici a plaveckym bazénem, lokalita IX. - dfive areal CSAD v byvalém
lomu a lokalita X. - predpoli byvalého grafitového dolu. Dle UPO C.Krumlova se jedna o
zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi. Zménou &1 UPO C.Krumlova je v téchto
zastavitelnych plochach pouze ménéno funkéni vyuZiti.

Lokality IX. se namitka netyka, vzhledem k tomu, Ze se naléza mimo zaplavové uzemi
Q100 a ani nebyla zaplavena pfi povodni v roce 2002.

V lokalité IV. se dle UPO C.Krumlova nachazeji dvé funkéni plochy, RS - rekreace, sport a
OD - obsluzna sféra - dopravni vybavenost, v nichZ jsou jako hlavni funkce pfipustné stavby:
zeleznice, silnice, nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy, velkoplosna parkovisté,
hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci a
sportovni arealy. Zménou &.1 UPO C.Krumlova je pro tuto lokalitu navrzeno funkéni vyuZiti
RS.1 - rekreace a sport, v némz jsou jako hlavni funkce pfipustné stavby sportovné
rekreacniho a relaxac¢niho centra. Lokalita IV. se ¢aste¢né naléza v zaplavovém uzemi Q100
a byla cela zaplavena pfi povodni v roce 2002.
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V lokalité X. se dle UPO C.Krumlova nachazi plocha OV.11 - obsluzna sféra specificka -
zpristupnéni grafitového dolu, v niz jsou jako hlavni funkce pfipustné stavby zafizeni
cestovniho ruchu, objekty pro zpfistupnéni grafitového dolu, stavby pro kulturni a osvétovou
ginnost a priivodcovské sluzby. Zménou &.1 UPO C.Krumlova je pro tuto lokalitu navrzeno
funkéni vyuziti SP.2 - smiSené vyuziti polyfunkéni, v némz jsou jako hlavni funkce pfipustné
stavby pro administrativu, vyrobni a servisni sluzby a parkovisté. Lokalita X. se cela naléza v
zaplavovém uzemi Q.100 a byla cela zaplavena povodni v roce 2002.

Z uvedeného je patrné, Ze nova vystavba je v uvedenych dvou lokalitach pfi ChvalSinské
silnici pFipustna jiz pfed zmé&nou ¢.1 UPO C.Krumlova. Mimoto jsou spravcem toku Poleé&nice
pfipravovany jeho protipovodnové Upravy (v sou€asnosti ve fazi PD pro Uzemni rozhodnuti),
zvySujici kapacitu koryta, tj. po provedenych upravach dojde ke zmenSeni rozsahu
zaplavového uzemi.

Skute€nost, ze jsou lokality v popsaném rozsahu situovany v souc¢asném zaplavovém
Uzemi je zmé&nou &.1 UPO oSetfena v kapitole d. (Navrh &lenéni izemi obce na funkéni plochy
a podminky jejich vyuziti) zmény 6.1 UPO C.Krumlova stanovenim podminky, Ze vyuZiti obou
lokalit musi respektovat rezim vymezeného zaplavového uUzemi toku PoleCnice a
navrhovanych protipovodhovych opatfeni. V regulativech funkéniho vyuziti lokality IV. je
vyuziti této plochy podminéno respektovanim rezimu vymezeného zaplavového uzemi toku
Polecnice a navrhovanych protipovodnovych opatfeni. V regulativech funkéniho vyuziti lokality
X. jsou pfistavby a novostavby v této ploSe podminény v souladu s podminkami a vyjadfenim
Spravy povodi - respektovanim rezimu vymezeného zaplavového uzemi toku Polecénice a
navrhovanych protipovodnovych opatfeni. Sou¢asné je funk&nimi regulativy vyuziti obou ploch
podminéno zpracovanim ovéfovaci urbanisticko architektonické uzemni studie, za ucelem
provéreni pfedevsim objemovych a kompozi¢nich vztaht v Gzemi, nicméné jiz v této fazi bude
muset byt existence zaplavového Uzemi zohlednéna.

Lze tedy konstatovat, Ze v obou lokalitach je i pfes jejich dotCeni stavajicim rozsahem
zaplavového uzemi nova zastavba pfipustna, nicméné soucasné je stanovenymi podminkami
zabezpecCeno, aby nové stavby nemohly byt situovany v mistech, kde budou tvofit pfekazku v
odtoku povodnovych vod. Mimo to je skuteCnosti, Ze v obou plochach se jiz dnes stavby
nachazeji a tyto prekazky tvofi. Nicméné realizaci protipovodhovych opatfeni se pomeéry v
Uzemi oproti sou¢asnosti zmeéni.

Pamatkarska obec éeskokrumlovsvké, obéanské sdruzeni, zastoupené jeho starostou PhDr.
Zbyrikem Dodkalem, Dlouha 30, Cesky Krumlov - pfipominky uplatnéné dne 9.5.2011
pisemnym podanim &.j. MUCK 1504/2011:

Podani bylo sice nazvano "namitky a pfipominky", nicméné protoZze obclanské sdruzeni
nevlastni zadné pozemky ani stavby, mize k uzemné planovaci dokumentaci uplatfiovat
pouze pfipominky (viz vyse).

Pfipominky:

Pamatkaiska obec éeskokrumlovské,(Pogv:) uvadi, Zze opakuje pravni a vécné namitky
uplatnéné k navrhu zadani zmény ¢.1 UPO C.Krumlova, {j.:

» Pozadavek vypustit ze zmény &.1 UPO C.Krumlova lokalitu 1V., protoZe je nevhodna k
nadzemni vystavbé, z dlivodu, Ze se jedna o zaplavové Uzemi a nejucinnéjsi prevenci
protipovodiovych Skod je umoznit vodnimu toku co nejvétsi rozliv a v zaplavovych
Uuzemich nestavét.

Vyporadani:

Viz vySe - vyporadani pfipominek MUDr. Jifiho Faltuse.

»  Nesouhlas se zménou &.1 UPO C.Krumlova v lokalité VIII. - pivovar Eggenberg, s tim, Ze
je v zajmu pamatkové péce i meésta a Ceskokrumlovskych obc¢anl, aby zde zlstal
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zachovan tradiéni provoz. Zejména zfizeni hotelu ¢i velkych obchodnich provozoven v

této prvoradé kulturni pamatce povazuje za naprosto nepripustné.
Vypofadani:
V regulativech funk&niho vyuziti této lokality zmény &.1 UPO, oznagené SP.1 - smiSené vyuziti
polyfunkéni - pivovar Eggenberg, je uvedeno, ze hlavni funkce plochy jsou tyto: vyroba napojl
v historickych objektech pivovaru, restauraéni zafizeni, maloobchod, zafizeni nevyrobnich
sluzeb, obsluzna zafizeni, okrasna a rekreaéni zelef s mobiliafem. Obava, Ze zména ¢.1 UPO
C.Krumlova zplsobi zru$eni tradiéniho pivovarského provozu v tomto aredlu je tedy
neopodstatnéna. Ubytovani je uvedeno v dopliujicich funkcich této plochy. Zmény ve
vyuzivani objektd pivovaru jsou soucasné podminény zpracovanim ovéfovaci urbanisticko
architektonické uzemni studie provéfujici objemové feSeni a kompozi¢ni vztahy v zastavbé
historického jadra mésta, kterou bude konkrétni zamér provéfen pochopitelné i z hlediska
souladu s pamatkovou ochranou.

Pouceni:

Proti zméné ¢&.1 Gzemniho planu obce (mésta) Cesky Krumlov vydané formou opatieni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst.2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni).

Uéinnost:

Toto opatifeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na ufedni
desce (§ 173 odst.2 spravniho fadu).
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