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Uvodem :

Jednim z podstatnych Ukol( uzemniho planovani je ochrana krajiny, jako podstatné slozky
zivotniho prostfedi. Nedilnou Casti je také monitorovani vyuzitelnosti a naplnéni stavajici
platné uzemné planovaci dokumentace. Nedilnou soucasti sméfujici k napInéni cile Gzemniho
planovani je vyhodnocovani uplatfiovani izemniho planu.

Toto vyhodnoceni jednoznaéné stanovi potencial uzemi a urCi potfebu zpracovani
dalSich zmén Uzemniho planu ( v pfipadé , Ze uzemni plan jiz nedisponuje dostatkem volnych
zastavitelnych ploch.).

Metodika — zpUsob feSeni , souvisejici pojmy

Podkladem pro zpracovani ,UZEMNi STUDIE - VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEI—[O UZEMI A PQTIVQEBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PRO BYDLENI VE VZTAHU K UPO MESTA CESKY KRUMLOV ,, byly nasledujici podklady :

- katastralni mapa uzemi mésta

- hranice spravniho uzemi mésta

- hranice méstskych &asti

- hranice urbanistickych obvod

- hranice katastr(

- hranice soucasné zastavéného uzemi obce

- hranice zastavitelného uzemi obce

- plochy — vyuziti Gzemi plochy individualni rekreace - zahradkari — stav + navrh
- plochy — vodni plochy a toky

- hranice inundaénich pasem

- ortofoto uzemi mésta

- vrstevnice

- zakladni vyvoj obyvatelstva 1995 -2008

- soupis pravomocnych vydanych rozhodnuti na umisténi stavby
- rozpracovany regulacni plan Vysny

- rozpracovany regulacni plan Slupenec

- rozpracovany regula¢ni plan Domoradice



Vlastni vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro zahradkové kolonie :

Zakladnim ukazatelem pro stanoveni vyuziti stavajici uzemné planovaci dokumentace byla
stavajici platna uzemné planovaci dokumentace mésta, v€etné jejich pravé zpracovavanych
zmén a doplnika.

Byla provedena analyza veSkeré uUzemné planovaci dokumentace a zmapovany
plochy uréené pro individualni rekreaci — zahradkari, zahradkové kolonie a jejich vyuziti k
10/2009. Zaroven byly do mapovych podkladud zaneseny plochy na které bylo vydano uzemni
rozhodnuti. Pro volné, dosud nezastavéné plochy byly zpracovany vykazy ploch a proveden
odborny odhad kapacity zastavitelnych ploch uréenych pro individualni rekreaci — zahradkafi,
zahradkové kolonie.

Jako zahradka byla definovana plocha do vyméry 400 m? umisténa v zahradkové
osadé (zahradkarské kolonii). Na téchto plochach je mozno umistovat stavebni objekty —
zahradkarské chaty do velikosti 25 m? - charakter objektu- jednopodlazni budova (moznost
s podsklepenim),.

Tyto plochy ve vydaném uUzemnim planu byly analyzovany po jednotlivych
katastralnich Uzemich na celém Gzemi mésta Cesky Krumlov.

Podrobna analyza nevyuzitych ploch uréenych Gzemné planovaci dokumentaci k vyuziti pro
individualni rekreaci — zahradkafri, zahradkové kolonie je uvedena v nasledujici tabulce — Tab.
A.

Tab. A. Rekapitulace — vymezeni zastavitelnych ploch individualni rekreace — zahradkafi,
zahradkové kolonie dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona a odborny odhad jejich kapacity :

DOPOSUD NEVYUZITE PLOCHY URCENE DLE PLATNEHO UPO C. KRUMLOV K
FUNKCNIMU VYUZITi: RZ - REKREACE INDIVIDUALNIi SPECIFICKA/ZZAHRADKARSKA
KOLONIE- STANOVENI VOLNYCH PLCOH URCENYCH K VYUZITi

OZNACENI| VYMERA PLOCHY (m2) PREDPOKLADANY POCET ZAHRADEK
( pfepokladana vyméra zahradky 350m2 )

1 754 2
2 1420

3 7561 21
4 624 2
5 1997 6
6 684 2
7 3243 9
8 5383 15
9 196 0
10 67 0
11 757 2
12 971 3
13 101 0
14 2057 6
15 11011 31
16 469 1
17 2089

18 174

19 3700 10




20 683 2
21 776 2
22 726 2
23 1892 4
24 383 1
25 283 1
26 899 3
27 3040 8
28 1510 4
CELKEM MOZNO UMISTIT ZAHRADEK 147

Pozn. pocet je stanoven odbornym odhadem na zakladé ploSnych vymér a mistniho pridzkumu
jednotlivych lokalit. Pfesny pocCet zahradek Ize stanovit az na zakladé zastavovaciho planu a navrhu
rozparcelovani jednotlivych lokalit.

Posouzeni moznosti rozsireni ploch pro individualni rekreaci — zahradkari, zahradkové
kolonie

Jelikoz jsou zahradkové kolonie specifikem které jsou z hlediska ochrany pfirody a krajiny
jevem spiSe nevhodnym je podle naseho nazoru zhlediska nutnosti ochrany pfirodniho
ramce Ceského Krumlova nevhodné zakladat dali nova ,hnizda“ téchto kolonii. Z toho
davodu a z ddvodu stanoveni maximalniho mozného potencionalu Uzemi byla analyza ploch
uréenych uzemnim planem pro vyuziti - individualni rekreaci — zahradkafi, zahradkové kolonie
rozsifena o posouzeni moznosti rozSifeni stavajicich ploch a ploch nové, a to tak aby nedoslo
k naruseni krajinného razu.

V ramci analyzy byly tedy zpracovany odhady a moznosti roz§ifeni stavajicich ploch- plochy
pro individualni rekreaci — zahradkafi, zahradkové kolonie. Tyto lokality jsou zaneseny do
vykresu a jejich kapacita je udana v nasleduijici tabulce B.

Tab. B. Rekapitulace — vymezeni moznosti rozSifeni zastavitelnych ploch individualni
rekreace — zahradkafi, zahradkové kolonie dle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona a odborny
odhad jejich kapacity :

PLOCHY VYHODNOCENE V RAMCI ZPRACOVANE UZEMNi STUDIE K MOZNEMU
VYUZITi /ROZSIRENI/
PRO PLOCHY INDIVIDUALNi REKREACE / ZAHRADKARSKE KOLONIE

OZNACE VYMERA PLOCHY (mz2) PREDPOKLADANY POCET ZAHRADEK

Ni (350m2)

3280 9

5064 14

2573 7

13 4810 13

22 16722 45

CELKEM MOZNO UMISTIT ZAHRADEK 88

Pozn. pocet je stanoven odbornym odhadem na zakladé ploSnych vymér a mistniho prazkumu
jednotlivych lokalit. Pfesny pocet zahradek Ize stanovit az na zakladé zastavovaciho pldnu a navrhu
rozparcelovani jednotlivych lokalit.




VI.

Zaver

Vyhodnoceni zastavitelného Uzemi — zastavitelnych ploch individualni rekreace — zahradkafi,
zahradkové kolonie ve vztahu k UPO mésta Cesky Krumlov bylo provedeno ze dvou hledisek.

Jako prvni byla provedena analyza stavajicich ploch individudlni rekreace — zahradkafi, a
vyhodnocena moznost umisténi dalSich zahradek v téchto uzemi. V druhém kroku byla
posouzena moznost rozSifeni téchto ploch tak , aby nedo$lo k naruseni krajinného razu a
prirodniho ramce Ceského Krumlova.

1. vyhodnoceni kapacity zastavitelnych ploch individualni rekreace — zahradkari,
vymezenych Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan vymezuje dostatedné mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz Ize
aktualni rozvojové zaméry vhodné umistit vtéchto zastavitelnych plochach. Analyzou
zastavitelnych ploch na Uzemi mésta bylo zjiSténo, ze zhlediska ploch pro individualni
rekreaci — zahradkafi je na uzemi mésta ve stavajicich jiz uzemnim pldnem vymezenych
plochach mozno umistit cca 147 zahradek.

2. vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni z hlediska etapizace

V ramci zpracované analyzy byla zaroven posouzena moznost rozsifeni stavajicich
ploch individualni rekreace — zahradkafi. Toto rozSifeni je mozno uvazovat az poté co by byla
projednana zména UPO ve které by bylo toto rozsifeni zaneseno. Nasledné je mozno
uvazovat s navySenim kapacity Uzemi pro umisténi funkce - individualni rekreace — zahradkafri
o dalSich 88 zahradek.

V soucasne dobé neni z hlediska demografickeho popf. statistického k dispozici udaj o poctu
zahradek v Ceskeé republice, popf. procentuelnim podilu poCtu zahradek vici poctu obyvatel.
Mésto Cesky Krumlov je nema také k dispozici.

Je tedy tézké stanovit, zda je volna kapacita cca 147 zahradek a rezerva cca 88 zahradek
dostacujici €i nikoli.

V soudasné dobé Zije na uzemi mésta Cesky Krumlov 13 421 obyvatel, coz odhadem
predstavuje cca 5 064 domacnosti, z ¢ehoz 1 311 domacnosti pfipada na bydleni v rodinnych
domech.

Na zbyvajici poCet 3 753 domécnosti pfipada cca 800 stavajicich zahraddek. Rezerva

v rozvojovych plochach je tedy schopna pokryt potfebu cca 4,9 % domacnosti bez zahradek,
se zahrnutim rezervy v rozvojovych plochach pak potifebu cca 7,9 % domacnosti.



Ptiloha - PLOCHY URCENE DLE PLATNEHO UPO C. KRUMLOV K FUNKCNIMU VYUZITI:
RZ - REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA/ZAHRADKARSKA KOLONIE — poloha viz
vykres

PLOCHY URCENE DLE PLATNEHQ UuPo C. KRUMLOV K FQNKCNiMU VYUZITI:
RZ - REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA/ZAHRADKARSKA KOLONIE
OZNACENI| VYMERA PLOCHY (m2) PREDPOKLADANY POCET ZAHRADEK
(uvazovana vymeéra 350m2/zahradku )

1 754 2

2 1420

3 7561 21

4 624 2

5 1997 6 3280
6 684 2 5064
7 3243 9 2573
8 5383 15

9 196 0

10 67 0

11 757 2

12 971 3

13 101 0 4810
14 2057 6

15 11011 31

16 469 1

17 2089 6

18 174 0

19 3700 10
20 683 2
21 776 2
22 726 2 16722
23 1892 4
24 383 1
25 283 1
26 899 3
27 3040 8
28 1510 4




